RAPORT O STANIE ZAGOSPODAROWANIA

POLSKICH OBSZAROW MORSKICH

dla obszarow w granicach kompetencji Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni

Zalacznik 1

Analiza dokumentéw strategicznych wojewodztwa
pomorskiego

STEP
@ Ueae T '%

z\ 0 ﬁ”

@, Yﬂ\v

Gdansk, 26 listopada 2024

Analiza dokumentow strategicznych wojewddztwa pomorskiego



Autor:
Zaklad Ekonomiki i Polityki Przestrzennej

Jakub Turski

Analiza dokumentow strategicznych wojewddztwa pomorskiego



Spis tresci

© 0o N o g bk~ w e

il N N e o =
— ©® N o g s~ w Do

ANALIZA DOKUMENTOW REGIONALNYCH ......c.ovvriiisinieeseresseeenessesessesisnessenes 4
1. W0OJeWOAZEWO POMOTSKIC ... uvviiiiiiieiiiiieiiieesiiee e siee et ettt e e st be e ssnaeennnee e 4
2. Przedmiot i ZaKreS OPraCOWANIA. ......c.uvcveiieerieeiesie st see st te et e e e e e ans 4
| Raport o stanie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego 2024 ........... 6

| Strategia Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego 2030, uwzgledniajac w tym regionalne
PrOgramy SEFALEGICZNE ....c.ccviveuirieeteiiiieiet etttk ettt eb et 8
I Fundusze Europejskie dla POmorza 2021-2027 .........ccccoiiiieiinineneneieesesese s 11
3. INICJAtYWY FEQIONAINE ... 11
ANALIZA DOKUMENTOW LOKALNYCH......coeoviieteieseieeessesissssesissssesesses s s 14
GMINA USEKA......eeeieeeie ettt e s e saeeeeeneesneeteaneenrees 14
IMHASEO USTKA ...ttt e st et esneenre e anes 15
GMINA SMOIAZINO.....eiiiiiiiiii e e e rre s 24
(N1 F: IR 1<) o T S OPRSUPRSR 26
GMINA CROCZEWO ...ttt sttt esneesteeneesneesseeteaneenreas 35
GMINA KIOKOWE ...ttt sttt st sb bbb e e neas 38
GMina WIadYSTaWOWO ......voiiiiiiic e 39
GMINA JASTAIMIA ... .veeve ettt sttt e e e s teeseesneesaeeneenneesneeeeeneenreas 64
GMINA HEL ...ttt sttt e e 65
GMINA PUCK ...ttt sreesaeeneeeneenne e 66
IMHASEO PUCK ...ttt enneeneennes 70
GMINA KOSAKOWO ...ttt sttt st bbb e neenee e 90
GIMINA GUYNIA .t bbb bbbt 102
GIMINA SOPOL......eeieete ittt bbbttt b ettt e e 106
GMINA GAANSK ...eeiiiiiiieiiiie e e e ree e 108
GIMHNA STEONA ...ttt bbbttt bbbt 121
GMINA SZEULOWO ...ttt ste et e st ete st e ssaesaeaneesreenseennenreas 123
GMINA KIYNICA MOISKA......ccviiiiiiciic sttt srae s 125
PODSUMOW ANIE ...ttt sttt sttt sne e beenneeensee e 126

Analiza dokumentow strategicznych wojewddztwa pomorskiego



I. ANALIZA DOKUMENTOW REGIONALNYCH

1. Wojewodztwo pomorskie
Celem nizej zamieszczonego opracowania jest okreslenie uwarunkowan zagospodarowania

przestrzennego ladowej czgsci

obszaré6w przybrzeznych wojewddztwa pomorskiego

oddziatujacych na przestrzenne aspekty zagospodarowania i uzytkowania obszaru bedacego

pod jurysdykcja Urzgdu Morskiego w Gdyni. Podj¢to analizie dokumenty w zakresie rozwoju
regionalnego 1 lokalnego, opracowanych 1 przyjetych przez samorzad wojewodztwa
pomorskiego, jak rowniez gmin nadmorskich.

2. Przedmiot i zakres opracowania
Opracowanie obejmuje analize nastepujacych dokumentéw regionalnych:

Plan Zagospodarowania
Przestrzennego
Wojewodztwa
Pomorskiego, przyjety
uchwatg nr 318/XXX/16
Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego z dnia 29
grudnia 2016 r. w sprawie
uchwalenia nowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
wojewddztwa pomorskiego
oraz stanowigcego jego
czes$¢ planu
zagospodarowania
przestrzennego obszaru
metropolitalnego Trdjmiasta
(Dz. Urz. Woj. Pom. z 2017
r., poz. 603);

Obowiagzuje

25 marca 2024 roku Sejmik
Wojewodztwa Pomorskiego
podjat uchwate w sprawie
przystapienia do
sporzadzenia zmiany planu
zagospodarowania
przestrzennego
wojewodztwa pomorskiego.

Raport o stanie
zagospodarowania
przestrzennego
wojewodztwa pomorskiego
2024, przyjety uchwata nr
290/530/24

Zarzadu Wojewodztwa
Pomorskiego z dnia 7 marca
2024 roku

Nowe, Obowigzuje

Raport o stanie
zagospodarowania

Nie obowigzuje
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przestrzennego

wojewodztwa pomorskiego
za lata 2009-2012

Strategia Rozwoju Nowe, Obowigzuje
Wojewodztwa Pomorskiego
2030 wraz z regionalnych
programow strategicznych,
przyjeta uchwata nr
376/XXXI/21

Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego z dnia 12
kwietnia 2021 roku

Strategia Rozwoju Nie obowigzuje
Wojewodztwa Pomorskiego
2020 wraz z regionalnych
programow strategicznych;

Fundusze Europejskie dla | Nowe, Obowigzuje
Pomorza 2021-2027,
zatwierdzony decyzja
wykonawcza Komisji
Europejskiej nr C(2022)
8860 z dnia 7 grudnia 2022
r,

Regionalny Program Nowe, Obowigzuje
Strategiczny w zakresie
bezpieczenstwa
zdrowotnego 1 wrazliwosci
spotecznej, przyjety uchwata
nr 1533/510/23 Zarzadu
Wojewddztwa Pomorskiego
z dnia 28 grudnia 2023 r.;

Regionalny Program Nowe, Obowigzuje
Strategiczny w zakresie
gospodarki, rynku pracy,
oferty turystycznej i czasu
wolnego, przyjetego
uchwatg nr 61/421/23
Zarzadu Wojewodztwa
Pomorskiego z dnia 17
stycznia 2023 r.;

Regionalny Program Nowe, Obowigzuje
Strategiczny w zakresie
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mobilnosci i komunikacji,
przyjety uchwata nr
842/381/22 Zarzadu
Wojewodztwa Pomorskiego
z dnia 30 sierpnia 2022 r.;

Regionalny Program Nowe, Obowigzuje
Strategiczny w zakresie
bezpieczenstwa
srodowiskowego 1
energetycznego, przyjety
uchwatg nr 756/271/21
Zarzadu Wojewodztwa
Pomorskiego z dnia 29 lipca
2021 r.

Regionalny Program Nowe, Obowigzuje
Strategiczny w zakresie
edukacji i kapitatu, przyjety
uchwata nr 757/271/21
Zarzadu Wojewodztwa
Pomorskiego z dnia 29 lipca
2021 r.

Kontrakt Terytorialny dla Nowe, Obowigzuje
Wojewddztwa Pomorskiego,
przyjety uchwata nr 219
Rady Ministrow z dnia 14
listopada 2022 r.

W analizowanym okresie zaczgly obowigzywa¢ nowe dokumenty planistyczne na poziomie
wojewodztwa. Nowe dokumenty wzgledem PZPPOM oraz aktualne na rok 2004 to:

e Raport o stanie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego,
e Strategia Rozwoju Wojewodztwa Pomorskiego 2030,
e Fundusze Europejskie dla Pomorza 2021-2027.

Ponizej przedstawiono podsumowanie tych dokumentéw z uwzglednieniem ich oddziatywania na
obszar podlegajacy pod jurysdykcje Urzedu Morskiego w Gdyni.

e Raport o stanie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego
2024

Po 7 latach od przyjecia uchwatg Nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 29
grudnia 2016 roku Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego 2030 oraz
Planu zagospodarowania przestrzennego obszaru metropolitalnego Gdansk — Gdynia— Sopot 2030,
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Raport podejmuje analizie okres lat 2017-2022, aby dokona¢ oceny realizacji inwestycji oraz oceny
systemu realizacji polityki przestrzennej w wojewodztwie.

Raport podejmuje kwestie inwestycji stuzacej poprawie swobodnego dostepu Portu w Elblagu a
takze portéw lokalnych zlokalizowanych nad Zalewem Wislanym pn. Budowa drogi wodnej
taczacej Zalew Wislany z Zatokg Gdanska.

Przedstawiono ciggly rozw6j portow morskich w Gdansku i Gdyni. Nastepuje dynamiczny rozwoj
portu w Gdansku (m.in. budowa terminala masowego, lokalizacja Terminala Naftowego PERN,
rozwoj terminala kontenerowego DCT, budowa terminala zbozowego). Bierze si¢ tez pod uwage
dalszy rozw@j portu na wodach Zatoki Gdanskiej poprzez zalagdowienie nowych powierzchni. Dla
kierunku przestrzennego rozwoju Portu Gdansk na wodach Zatoki Gdanskiej przyjeto nazwe Port
Centralny. W przypadku Portu Gdynia w 2020 roku rozszerzone zostaty granice administracyjne.
Obejmuja one tereny zakupione od bylej Stoczni Remontowej NAUTA S.A., obszar Pirsu
Rybackiego i tereny Gminy Kosakowo. Za glowny obszar potencjalnego rozwoju Portu Gdynia
uznaje si¢ obszary ,,okotoportowe” — tzw. Doliny Logistycznej oraz gmin sgsiadujacych. Na rok
2024 w Porcie Gdynia trwa proces przedinwestycyjny przedsiewzigcia w formule PPP ,,Budowa
Portu Zewngtrznego w Porcie Gdynia™.

Przytoczono, ze w wojewddztwie pomorskim produktywnos¢ turbin wiatrowych osiggana jest na
poziomie - 800 MWh/MW. Rozwoj elektrowni wiatrowych na morzu (off-shore) wymaga nowych
potaczen kablowych pomiedzy obszarami morskimi i przyleglymi obszarami ladowymi, a takze
specjalnej rozbudowy sieci elektroenergetycznych (juz postepujacej). Potencjat do 2040 r. w
zakresie rozwoju energetyki wiatrowej na morzu szacowany jest na 10-11 GW.

Dokonano dzialan samorzadowych stuzacy powiekszeniu potencjatu siect wod ptynacych w ciggu
ostatnich lat. Na rok 2024 taczna dhugo$ szlakow kajakowych wynosi ok. 1.600 km, z ktorych ok.
420 km zostato oznakowanych. Baza kajakowa 1 zeglarska liczy 274 obiekty, w tym 209 przystani
kajakowych i przenosek, 65 portow i przystani zeglarskich.

Budowa, rozbudowa i przebudowa urzadzen i infrastruktury portowe;j - inwestycje umieszczone w
Kontrakcie Terytorialnym dla Wojewodztwa Pomorskiego:

3.1. Modernizacja wejscia do portu wewnetrznego w Gdansku - etap 111 (ukonczone)
3.2. Modernizacja uktadu falochronow ostonowych (ukonczone)

3.3. Modernizacja toru wodnego do Portu Pétnocnego Urzad Morski (ukoficzone)
3.4. Modernizacja portu wewnetrznego w Gdansku (w realizacji)

3.5. Budowa terminalu promowego w porcie Gdynia (ukonczone)

3.6. Poglebienie toru podejsciowego i akwendw w Porcie Gdynia (w realizacji)

3.7. Rozbudowa sieci kolejowej i drogowej w Porcie Gdansk (ukonczone)

3.8. Przebudowa nabrzezy w Porcie Gdynia (w realizacji)

3.9. Gdansk Port Poéinocny - budowa portu schronienia dla statkow znajdujagcych sie w
niebezpieczenstwie 1 zagrazajacych katastrofg ekologiczng wraz z infrastrukturg falochronu
ostonowego oraz zaporg przeciwrozlewowg (niezrealizowana)
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3.10. Rozbudowa terminalu paliwowego na falochronie Portu Gdynia (ukonczone)
3.11. Rozbudowa dostepu kolejowego do zachodniej czgsci Portu Gdynia

e Budowa infrastruktury portowej do odbioru §ciekéw sanitarnych oraz zasilania statkéw w
energi¢ elektryczng (ukonczone)

e Przebudowa wejscia do Portu Ustka (ukonczone)

e Przebudowa wejscia poludniowego do portu w Gdyni (niezrealizowana)

e Strategia Rozwoju Wojewodztwa Pomorskiego 2030, uwzgledniajac w tym
regionalne programy strategiczne

Strategia jest jednym z dwoch, obok Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa,
dokumentem strategicznym okreslajgcym na poziomie wojewodztwa polityke rozwoju. Strategia
wskazuje trzy cele strategiczne (CS), majace charakter ogélny i okreslajace pozadane stany
docelowe w ujegciu problemowym. Sa one zoperacjonalizowane przez 12 celow operacyjnych (CO).

COl.1 Bezpieczenstwo CO2.1 Fundamenty CO3.1 Pozycja

srodowiskowe edukacji konkurencyjna

CO1.2 Bezpieczenstwo CO0O2.2 Wrazliwo$¢ CO03.2 Rynek pracy

energetyczne spoteczna

CO1.3 Bezpieczenstwo CO02.3 Kapital spoleczny C03.3 Oferta turystyczna i

zdrowotne czasu wolnego

CO1.4 Bezpieczenstwo C0O2.4 Mobilnos¢ CO3.4 Integracja z

cyfrowe globalnym systemem
transportowym

CS 1. Trwate Bezpieczenstwo okresla, ze w strategicznym interesie wojewodztwa lezy
zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancoOw w wymiarze srodowiskowym, energetycznym,
zdrowotnym i cyfrowym. Pozadanym kierunek zmian s3:

o Poprawa stanu srodowiska oraz srodowiskowych warunkéw zycia;

o Wzrost odpornosci regionu na skutki zmian klimatu;

o Zmniejszenie emisji gazoéw cieplarnianych oraz zanieczyszczen powietrza w

szczegllnosci z tzw. niskiej emisji;

o Wzrost potencjatu produkcji energii, ze szczegdlnym uwzglednieniem czystych i
odnawialnych zrodet energii;
Wzrost wspotodpowiedzialnosci za zdrowie i srodowisko;
Zmniejszenie deficytu kadr medycznych i okotomedycznych;
Poprawa stanu zdrowia mieszkancow;

o O O O

Poprawa jakosci i dostepnosci do swiadczen, w tym z wykorzystaniem narzedzi e-
zdrowia;
o Ograniczenie wykluczenia cyfrowego i poprawa cyberbezpieczenstwa,

Analiza dokumentow strategicznych wojewddztwa pomorskiego



©)

Poprawa jakosci i dostepnosci do ustug o wysokim poziomie dojrzatosci
$wiadczonych zdalnie.

Miara sukcesu celu jest zmniejszenie dystansu do UE pod wzgledem przecigtnego trwania
zycia mezczyzn i kobiet oraz zmniejszenie emisji CO2.

Cel operacyjny 1.2. Bezpieczenstwo energetyczne koncentruje si¢ na zwigkszeniu

bezpieczenstwa energetycznego w wojewodztwie poprzez:

©)

o

podjecie ostatecznej decyzji dotyczacej lokalizacji elektrowni jadrowej na terenie
wojewodztwa pomorskiego przez rzad centralny,

rozbudowe elektroenergetycznego systemu dystrybucji i przesytu oraz budowe
systemOw magazynowania energii elektrycznej w zwiagzku z rozwojem odnawialnych
zrodet energii, w szczegolnosci morskich farm wiatrowych,

przyjecie strategii oraz podjecie decyzji dotyczacej wykorzystania matych portow, w
szczegolnosci do obstugi energetyki wiatrowej na morzu.

CS 3. Odporna Gospodarka przedstawia konieczno$¢ wzmacniania mig¢dzynarodowe;j

konkurencyjnosci oraz innowacyjnosci pomorskich przedsiebiorstw. Pozadanym kierunkiem

zmian sg:

o

Wzrost zdolnos$ci adaptacyjnych przedsigbiorstw do zmian, wzrost produktywnosci,
efektywne wykorzystanie zasobdw oraz lepsze wykorzystanie potencjatéw
zwigzanych z nowymi trendami;

Wazrost aktywnos$ci B+R i1 innowacyjnej w regionie;

Wzmocnienie wspolpracy migdzysektorowej, szczegdlnie sektora naukowo-
badawczego, publicznego i biznesu;

Rozwdj kompleksowej oferty ustug dla biznesu oraz oferty dla nowych i obecnych w
regionie inwestorow;

Wzrost aktywnosci eksportowe] oraz wspdipracy miedzynarodowej pomorskich
przedsigbiorstw;

Wzrost miedzynarodowej rozpoznawalnosci regionu, w tym produktow i
przedsigbiorstw;

Rozw@j oferty ksztatcenia ustawicznego i rozwoj kompetencji kadr gospodarki
regionu;

Zapewnienie zasobow pracy w branzach deficytowych oraz zatrzymanie i
pozyskiwanie talentow;

Wigkszy udziat dzieci w zorganizowanych formach opieki do 3. roku zycia;
Rozszerzenie oferty czasu wolnego oraz rozw6j kompleksowej calorocznej oferty
turystycznej, sportowej i kulturalnej;

Pelne wiaczenie regionu w europejskie sieci transportowe, skutkujace wzrostem
wolumenu obrotéw tadunkowych oraz odprawionych pasazerow.

Cel operacyjny 3.4. Integracja z globalnym systemem transportowym okresla cel jakim

powinno by¢ lobbowanie, inicjowanie oraz monitorowanie dziatan na rzecz rozwoju Korytarza
Transportowego Baltyk-Adriatyk w zakresie, m.in. infrastruktury transportowej, sieci potaczen,
zmniejszenia presji srodowiskowej, zmian prawnych. Dodatkowo, réwnie koniecznym jest
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tutaj aktywizacja drog wodnych $roédladowych w sposdb uwzgledniajacy potrzeby pomorskich
portow morskich. W tym celu przedstawiono cel, by porty morskie Gdanska i Gdyni —
zwigkszyly swoj udziat w obstudze handlu zagranicznego.

Porty morskie w Gdansku i Gdyni sg przewaga konkurencyjng wojewodztwa. Wazna jest
kontynuacja dzialan zmierzajacych do dalszego rozwoju funkcji turystycznej matych portow
morskich. Pomorska gospodarka ma orientacj¢ ustugows, w ktorej istotng role odgrywa
turystyka, przemyst morski, branza petrochemiczna, drzewno-meblarska, budowlana i
elektromaszynowa. Do waznych sektoréw nalezg rowniez: elektronika, logistyka, nowoczesne
ustugi dla biznesu, ICT, biotechnologia, chemia lekka oraz przetwoérstwo rolno-spozywcze, W
tym nadal przetworstwo rybne. Jednakze, niedostatecznie wykorzystany pozostaje potencjat
malych portéw morskich, ktore zorientowane sa na dzialalno$¢ rybacka i turystyczng. Bariere
rozwoju stanowia problemy infrastrukturalne, w tym zly stan techniczny infrastruktury od
strony morza, jak zly stan nabrzezy, falochronéw. Wskazano konieczno$¢ modernizacji
infrastruktury zwtaszcza Ustki 1 Wladystawowa. Bariery infrastrukturalne matych portéw sa
szczegOlnie problematyczne, gdyz bedzie na nich wystepowaé rozwdj] nowych funkcji
zwigzanych z obstugg sektora offshore.

W Regionalnym Programie Strategicznym w zakresie bezpieczenstwa srodowiskowego 1
energetycznego przedstawiono, ze wojewddztwo pomorskie charakteryzuje si¢ deficytem mocy
elektrycznej w zrodach energii, posiadajac jednoczesnie wysoki potencjat dla ich lokalizacji.
Zostata wskazana konieczno$¢ rozwoju sieci przesylowych, ktéra jest zdeterminowana
potrzeba przytaczenia farm wiatrowych lokalizowanych na obszarach morskich oraz z
elektrowni jadrowej. Dokument ocenia potencjal w zakresie rozwoju energetyki wiatrowej na
morzu na 10 GW do 2030 r.

Regionalny Program Strategiczny w zakresie gospodarki, rynku pracy, oferty turystycznej i
czasu wolnego obrazuje, ze liczba pracujacych w gospodarce morskiej na Pomorzu w 2019 r.
ksztaltowata si¢ na poziomie 61,1 tys., co stanowilo 6,8% ogdlnie pracujacych w
wojewddztwie. W wojewodztwie pracuje ponad 37,93% wszystkich pracujgcych w gospodarce
morskiej w Polsce, co ukazuje dominujacy charakter regionu w gospodarce morskiej kraju. Na
przestrzeni lat 2013-2019 liczba pracujgcych w tej dziedzinie gospodarki wzrosta na Pomorzu
o prawie 19,5 tys. osob, co daje 46,5% wzrost w tym okresie. W 2019 r. przetadowano w porcie
morskim w Gdansku 45,5 mln ton, w Gdyni 20,5 mln ton, co daje tacznie 66 min ton tadunkow.
Stad, branze powigzane z gospodarka morska maja strategiczne znaczenie dla wojewodztwa.
Dynamiczny rozwdj sektora jest uwarunkowany koniecznoscig klastrowego podejscia w
budowaniu pozycji konkurencyjnej.

Dodatkowo, Regionalny Program Strategiczny w zakresie gospodarki, rynku pracy okresla role
regionalnych 1 lokalnych portéw morskich 1 przystani w obstludze ruchu turystycznego jako
wazng. Ocenia, Ze porty 1 przystanie sg cz¢sto niedoinwestowane, gdyz ich wtasciciele, w tym
gminy, nie dysponuja wystarczajacymi srodkami finansowymi. Problemem jest takze brak
pelnej wspotpracy administracji morskiej i podmiotow zarzadzajacych portami. Postepuje trend
stabnigcia funkcji ryboléwstwa morskiego. Szansg dla takich portdéw moze by¢ rozwoj
dziatalnosci turystycznej, a zwlaszcza marin i1 przystani zeglarskich oraz zagospodarowanie
przestrzeni na potrzeby oferty czasu wolnego i talasoterapii. Kolejng mozliwoscia jest funkcja
stoczniowa zwigzana z budowg oraz serwisem konstrukcji stalowych i offshore. Samorzad
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wojewodzki podejmuje inicjatywy na rzecz zabezpieczenia udzialu pomorskich firm w
tancuchach dostaw dla morskiej energetyki wiatrowe;j.

e Fundusze Europejskie dla Pomorza 2021-2027

Program FEP to jeden z narzedzi realizacji Strategii Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego
2030. Wyznaczone zostato 5 Regionalnych Programoéw Strategicznych:

1) bezpieczenstwa srodowiskowego i1 energetycznego,

2) bezpieczenstwa zdrowotnego 1 wrazliwosci spolecznej,

3) edukacji i kapitatu spotecznego,

4) gospodarki, rynku pracy, oferty turystycznej i czasu wolnego,
5) mobilnosci 1 komunikacji.

Te 5 RPS okresla sposob realizacji celow SRWP 2030, wskazujac przy tym wyzwania i
kierunki dziatan inwestycyjnych.

W kwestii bezpieczenstwa energetycznego zostalo przedstawione, ze wojewoddztwo pomorskie
uzaleznione jest od zewngtrznych dostaw energii elektrycznej, gdyz jej produkcja w obszarze
wojewddztwie zaspokaja niecate 53% zapotrzebowania. Jednocze$nie, pomorskie dysponuje duzym
potencjatem rozwoju morskiej energetyki wiatrowej, co tez jest kluczowe dla realizacji krajowych
strategii transformacji energetycznej. Inwestycje jak terminal instalacyjny dla farm wiatrowych na
morzu w Porcie Zewnetrznym w Gdansku i portow serwisowych w mniejszych portach w pomorskim
oraz inwestycje w budowe i utrzymanie farm wiatrowych na morzu nie tylko zwigksza regionalna
produkcje energii elektrycznej, ale tez rozwing lokalng gospodarke.

Turystyka, w odniesieniu do obszaru morskiego, w wojewodztwie pomorskim koncentruje si¢ w
obszarze Petli Zutawskiej, Zatoki Gdanskiej i Morza Battyckiego. W ramach inwestycji konieczne sa
budowy i przebudowy pomostow, portow i przystani zeglarskich, poprawa dostgpnosci do portow i
przystani zeglarskich. Lepsze oznakowanie, poprawa bezpieczenstwa, zakup sprzetu dla edukacji
zeglarskiej oraz utworzenie systemu zarzadzania marinami.

W dzialaniach stuzacych utrzymaniu dotychczasowej gospodarki na terenach siedlisk gatunkow
przyrodniczych i poprawie ich ochrony w formie czynnej przewiduje ekstensywng gospodarke rybacka.

3. Inicjatywy regionalne
e Plan zagospodarowania przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Gdansk-Gdynia-
Sopot 2030

Sporzadzony na podstawie uchwaty nr 894/XLII/14 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego
z dnia 28 lipca 2014 r. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego
2030, a przyjety uchwatg nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 29
grudnia 2016 r. Celem dokumentu jest okreslenie wizji zagospodarowania przestrzennego
obszaru metropolitalnego w perspektywie roku 2030.

Dokument dzieli rozmieszczenie infrastruktury energetycznej na rézne obszary. Wyr6znia
tutaj korytarz pélnocny, ktory ksztaltuje si¢ rownoleznikowo oraz taczy potencjalny
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pomorski hub paliwowo-energetyczny z zachodnig czeScig kraju, w ktorej planowana jest
infrastruktura zwigzana z morskimi farmami wiatrowymi.

Plan podejmuje réwniez zwickszenie wydobycia ropy naftowej z polskich obszarow
morskich poprzez kontynuacje¢ rozbudowy potencjalu przeladunkowego i
magazynowego ropy

naftowej i produktéw naftowych na terenie Portu Pélnocnego w Gdansku.

Dokument przedstawia wizj¢ lokalizacji na morskich wodach wewnetrznych lub morzu
terytorialnym stanowiska przeladunku gazu pod wysokim cisnieniem (CNG/LNG)
wraz z systemem terminali ladowych przetadunku gazu i gazociggéw.

Strategia Rozwoju Ziemi Puckiej na lata 2016-2025

Przyjeta zostata uchwata numer 1V/26/2015 Rady Powiatu Puckiego z dnia 23 lutego 2015

roku w sprawie przystgpienia wspolnie z gminami powiatu puckiego do prac nad ,,Strategia

Rozwoju Ziemi Puckiej na lata 2016-2025”. Dokument ten jest dtugookresowym planem,

wyznaczajacym kierunki rozwoju obszaru powiatu puckiego w perspektywie 10 lat.

Opracowano go w celu identyfikacji 1 realizacji ponadlokalnych, wspdlnych dziatan

rozwojowych. Dokument charakteryzuje Ziemi¢ Pucka jako region silnie rozwinigtej

gospodarki morskiej. Strategia ma ulatwi¢ samorzadom lokalnym przygotowanie i

realizacj¢ wspélnych przedsiewzig¢. W celu strategicznym 5.3: TWORZENIE

WARUNKOW DLA POPRAWY GOSPODARCZEGO WYKORZYSTANIA ZATOKI

PUCKIEJ ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM POTENCJALU PORTOWEGO,

ustalono jako cele szczegolowe tego zadania:

o powigkszenia liczby miejsc postojowych w istniejacych portach i przystaniach oraz
przygotowanie terendw na ladzie do zimowania jachtow,

o realizacja inwestycji Ekomarina w Mostach,

o przebudowa portu wojennego w Helu na port jachtowy,

o rozwo0j specyficznego dla Zatoki Puckiej zeglarstwa deskowego 1 regatowego
(szczegoblnie w Helu, Jastarni, Rewie, Chatupach, Pucku, Swarzewie 1 in.),

o rozwdj nurkowania turystycznego,

o rozbudowanie infrastruktury socjalnej i bosmanskiej w zaniedbanych portach i
przystaniach

o utrzymanie i rozw0j funkcji stoczniowej 1 obslugi technicznej i sanitarnej w portach 1
przystaniach,

o realizacja inwestycji Przystan Zeglarska we Wtadystawowie,

o rozbudowa mariny w Pucku.

Strategia Rozwoju Powiatu Nowodworskiego na lata 2015-2024

Strategia zostala przyjeta uchwata nr XV/97/2016 Rady Powiatu w Nowym Dworze Gdanskim
z dnia 11 lutego 2016 r. w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Powiatu Nowodworskiego na
lata 2015-2024. Opracowana zostata w celu realizacji dziatan rozwojowych w powiecie, ktore
beda spdjne z polityka strategiczng gmin tworzacych powiat nowodworski oraz polityka
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Obszaru Metropolitalnego Gdansk-Gdynia-Sopot, ktorego Powiat Nowodworski jest
partnerem. Jest ona narzgdziem realizacji lokalnej polityki spoleczno-gospodarczej z
wykorzystaniem zintegrowanych przedsigwzi¢¢ strategicznych.

Strategia okresla jako cel operacyjny — CO.1.2.1. Utworzenie catorocznej oferty turystyczno-
kulturalnej, w tym:

o Poprawa stanu i rozwoj infrastruktury turystycznej, w tym utworzenie nowych $ciezek
pieszych i rowerowych oraz potaczen komunikacji wodnej;

o Wsparcie i rozwdj turystyki aktywnej w oparciu o istniejacg infrastrukture turystyczna,
dziedzictwo kulturowe (specjalistyczna oferta turystyczna) oraz ekonomi¢ wody;

o Sieciowanie wiodacego produktu turystycznego (Petla Zulawska).
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Il. ANALIZA DOKUMENTOW LOKALNYCH

1. Gmina Ustka

Wiadystawowo

Jastarnia

Smotdzino

Nc?;v;},/ Dwor
Gdariski

Studium uwarunkowan i Obowiazujace, niezmienione Rada Gminy Ustka uchwatg Nr
kierunkéw zawartych w LX11.821.2024 z dnia 6 marca
studium uwarunkowan i 2024 roku przystapita do
kierunkow sporzadzenia planu ogo6lnego
zagospodarowania Gminy Ustka.

przestrzennego gminy Ustka,

przyjete uchwata Nr

XXV111.338.2013 Rady Gminy
Ustka z dnia 24 maja 2013
roku w sprawie aktualizacji
Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ustka.
Strategia Rozwoju Gminy Obowigzujace, niezmienione
Ustka na lata 2017-2027,
przyjeta uchwata Rady Gminy
Ustka nr XXXI1X/498/2018 z
dnia 28 Marca 2018 1.

W gminie Ustka nie dokonano aktualizacji zapisow studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, czy strategii rozwoju, nie uchwalono nowych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oddziatujacych na obszar morski wzgledem tych
wymienionych w PZPPOM. Na dzien oddania Raportu gmina Ustka proceduje sporzadzanie
planu og6lnego Gminy Ustka.
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2. Miasto Ustka

Wiadystawowo

Jastarnia

=

Nowy Dwor
Gdariski

Studium uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustka,
przyjete uchwalg Nr XXX/ 266
/2012 Rady Miasta Ustka z
dnia 28 grudnia 2012r. w
sprawie uchwalenia zmiany —
aktualizacji ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego” miasta Ustka).

Obowiazujace, niezmienione

Rada Miasta Ustka przystapita
do sporzadzenia planu
ogolnego uchwata nr
LXXXIX/784/2024 z dnia 25
kwietnia 2024 r. w sprawie:
przystapienia do sporzadzenia
planu ogolnego miasta Ustka.

Strategia Rozwoju Miasta
Ustka do roku 2030, przyjeta
uchwatg Rady Miasta Ustka nr
LXIV/563/2022 z dnia
29.09.2022 roku w sprawie
przyjecia Strategii Rozwoju
Miasta Ustka do 2030 roku.

Obowigzujace, nowe

Obowigzujace od 2022 r.

Strategia Rozwoju Miasta
Ustka do 2020 r., przyjeta
uchwatg Nr XL/319/2009 Rady
Miasta Ustka z dnia 26
listopada 2009 r. w sprawie
zatwierdzenia ,,Strategii
Rozwoju Miasta Ustka do 2020
r.” ze zmiang: Uchwata Nr XVI
/153 /2011 Rady Miasta Ustka
z dnia 29 grudnia 2011 r.

Nieobowigzuje

Obowigzujace do 2020 r.

Analiza dokumentow strategicznych wojewddztwa pomorskiego

15



Strategia Rozwoju Portu Obowiazujace, nowe Obowigzujace od 2019 1.
Morskiego w Ustce do 2030

roku, przyjeta uchwata Rady
Miasta Ustka nr X111/133/2019
z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

Uchwalone MPZP:

Uchwata nr XIV/141/2019 Rady Miasta Ustka z dnia
14 listopada 2019 r. w sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn.
"Tereny Portu".

Nowe dokumenty strategiczne:

Strategia Rozwoju Miasta Ustka do roku 2030, przyje¢ta uchwala Rady Miasta Ustka
nr LXIV/563/2022 z dnia 29.09.2022 roku w sprawie przyje¢cia Strategii Rozwoju
Miasta Ustka do 2030 roku.

Strategia Rozwoju Miasta Ustka do roku 2030 przedstawia nowe cele w polityce
przestrzennej miasta Ustka. Wymieniono planowang inwestycj¢ ,,Przebudowa wejscia
do Portu Ustka” (str.71), ktora obejmie budowe¢ nowego falochronu zachodniego oraz
przebudowe istniejacego falochronu wschodniego wraz z Nabrzezem Pilotowym. Zty
stan techniczny istniejacych falochronéw wraz z utrudnionym przez silne prady wzdtuz
nabrzeza dostgpem do portu wymusza wiasnie budowg nowego falochronu.
Dodatkowo, Strategia wymienia jako kluczowe dla rozwoju portu w Ustce:

o dobry dostgp od strony ladu oraz od strony morza, poprawa
infrastruktury portowej, stuzacy przyjmowaniu wigkszych jednostek
oraz lepszej jakosci obstugi,

o przebudowa nabrzezy czy falochrondw, stuzaca wzrostowi
bezpieczenstwa w porcie.

Strategia Rozwoju Portu Morskiego w Ustce do 2030 roku, przyj¢ta uchwatg Rady
Miasta Ustka nr X1I1/133/2019 z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

Strategia okreslita kluczowe etapy rozwoju Portu Morskiego w Ustce. Fundamentem
dziatalnos$ci portu jest uzyskanie dobrej dostepnosci transportowej ze strony wody. Stad
celem jest utrzymanie aktualnych funkcji portu — rybackiej oraz turystyczne;.
Dodatkowo, rozwdj; nowych aktywno$ci — przeladunek towarowy oraz obstuga
przemystu offshore.

Strategia Rozwoju Portu Morskiego w Ustce do 2030 roku przedstawia cele
strategiczne oraz operacyjne dla portu w perspektywie do 2030 roku. Wymienia w
nich:
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o poprawe dostepu do portu od strony morza poprzez przebudowe
istniejgcego uktadu falochronéw portowych,

o poprawe parametréw nawigacyjnych,
o zwigkszenie dtugos$ci nowych i remont istniejagcych nabrzezy,

o zwigkszenie miejsc cumowniczych dla jednostek turystycznych,
tworzenie warunkow dla rozwoju jachtingu, sportow wodnych 1
edukacji morskiej,

o dostosowanie infrastruktury i zaplecza portu Ustka do standardow portu
serwisowego dla morskiej energetyki wiatrowe;,

o utrzymanie i rozw06j funkcji rybackiej, jako kluczowej funkcji portu w
Ustce, poprzez organizacj¢ i rozbudowe zaplecza magazynowo-
logistycznego,

o poszerzenie oferty turystycznej, uruchomienie pasazerskich potaczen
promowych,

o utrzymanie funkcji wojskowych portu,

o systematyczny rozwdj przeladunkoéw portowych.

Uchwalone MPZP:

Uchwala nr XIV/141/2019 Rady Miasta Ustka z dnia 14 listopada 2019 r. w
sprawie : miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn.
"Tereny Portu".

§ 15.

3. Czg$¢ terenu planu znajduje si¢ w granicy pasa ochronnego brzegu morskiego.
Granica okre$lona wg Zarzadzenia nr 3 Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku z dnia
4 maja 2006 r. w sprawie okreslenia granic pasa ochronnego Urzedu Morskiego w
Stupsku na terenie Wojewodztwa Pomorskiego 1 Zachodniopomorskiego (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego Nr 57/06, poz. 1187); w obrebie pasa ochronnego obowiazuja
przepisy ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej
Polskiej 1 administracji morskie;j.

4. Wskazuje si¢ granice pasa technicznego brzegu morskiego zgodnie z jej przebiegiem
na rysunku planu. Granica okre$lona wg Zarzadzenia Nr 2 Dyrektora Urzgdu Morskiego
w Shupsku z 04 maja 2006 w sprawie okreslenia granic pasa technicznego Urzedu
Morskiego w Stupsku na terenie Wojewddztwa Pomorskiego 1 Zachodniopomorskiego
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 57/06, poz. 1187); w obrebie pasa technicznego
obowigzuja przepisy ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej 1 administracji morskiej. Wszelkie zmiany sposobu
uzytkowania i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem
administracji morskiej; zgodnie z art. 16 pkt 34 lit. D ustawy Prawo wodne pas
techniczny stanowi obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig — obowigzuja przepisy
odrebne z zakresu prawa wodnego.
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5. Wskazuje si¢ obowigzujaca i projektowang granice portu morskiego w Ustce zgodnie
z jej przebiegiem na rysunku planu.

6. W granicach obszaru obj¢tego planem znajduja si¢ morskie wody wewnetrzne w
rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczpospolitej
Polskiej i administracji morskiej. Na rysunku planu pokazano granice morskich wod
wewngtrznych — zapisy dotyczace morskich wod wewngtrznych nie stanowig ustalen
planu.

7. Ustala si¢, ze na caltym obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady
ochrony i ksztattowania srodowiska:

6) prace nad projektowaniem nowych falochronéw i nadbrzezy portu powinno
poprzedzi¢ doktadne rozpoznanie zjawiska migracji i rozrodu ryb ze szczegdlnym
uwzglednienie ryb tlososiowatych — falochrony i nadbrzeza powinny by¢
zaprojektowane 1 wykonywane w sposob umozliwiajacy wedrowke ryb w gore rzeki
Stupia oraz ich rozréd,

KARTA TERENU 06.UMP:
Oznaczenie terenu: UMP.

1) Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
teren budowli hydrotechnicznych

(m.in.: falochrony, nadbrzeza portu morskiego, urzadzenia portu morskiego oraz
tereny przestrzeni publicznej).

2) Ustala si¢ zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ zakaz realizacji nowych statych obiektow kubaturowych,

b) dopuszcza si¢ likwidacje czgséci falochronu wschodniego, jego przebudowe, zmiane
catkowitg lub czesciowa na akwen wodny,

c¢) dopuszcza si¢ wyburzenia oraz przebudowe istniejacych budowli oraz obiektéw
budowlanych,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury.
3) Zasady z zakresu ochrony srodowiska:

a) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow odrgbnych, w zwigzku z
czym przyjmuje

si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak
dla terendow przeznaczonych pod zabudowe ustugowa,

b) teren znajduje si¢ czesciowo w zasiggu Obszaru Natura 2000 obszary siedliskowe —
Dolina Stupi.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury
wspodlczesne;j:

a) teren znajduje si¢ w strefie ograniczonej ochrony archeologicznej — W.3,
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b) teren znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru
zabytkow,

¢) na przedmiotowym terenie obowigzuja zapisy § 14 niniejszej uchwaty w
odniesieniu do ww. form ochrony.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: wedlug
ustalen okreslonych w § 12 ust. 6.

6) Granice i1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

a) teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej miasta Ustka,
b) teren polozony jest w granicach portu morskiego,

¢) teren polozony jest w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, gdzie
obowigzuja zapisy § 23 pkt 6) niniejszej uchwatly.

7) Zasady obstugi infrastruktury technicznej oraz gospodarki odpadami: zgodnie z
Rozdzialem 6. oraz obowigzujacymi przepisami prawa.

8) Zasady obstugi komunikacyjnej: bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja
przylegte tereny komunikacji.

§28.

Dla terenéow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie i sposob zagospodarowania przedstawione w kartach terendw, przy
czym powierzchnie poszczegolnych terenow sg elementem informacyjnym planu:

KARTA TERENU 18.UM:

1) Oznaczenie terenu: UM (teren uslug morskich oraz urzadzen portu morskiego).
2) Ustala sie przeznaczenie terenu:

a) w podstrefie A; B; C - tereny uslug morskich oraz urzadzen portu morskiego,

b) pozostala czg$¢ terenu (bez wyznaczonej strefy): tereny uslug morskich oraz
urzadzen portu morskiego,

¢) na catym terenie, do czasu zagospodarowania terenu dla potrzeb rozbudowy portu
utrzymuje si¢ przeznaczenie terenow wykorzystywanych dla celow turystycznych
i rekreacyjnych bez mozliwos$ci sytuowania zabudowy trwale powiazanej z
gruntem. Dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowe.

3) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ na terenie realizacj¢ rozbudowy portu morskiego,

b) ustala si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdéw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadéw niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu,

Analiza dokumentow strategicznych wojewddztwa pomorskiego

19



¢) dopuszcza si¢ wyburzenia oraz przebudowe istniejgcych budowli oraz obiektow
budowlanych,

d) dopuszcza si¢ likwidacje czesci falochronu zachodniego, jego przebudowe, zmiang
catkowitg lub cze¢sciowa na akwen wodny,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych obiektow kubaturowych,
f) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury.
4) Zasady z zakresu ochrony srodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem elementéw niezbgdnych dla realizacji przeznaczenia
okreslonego w pkt. 2) oraz prawidlowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych
systemoOw inzynieryjnych,

b) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepiséw odrgbnych, w zwiazku z
czym przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa,

c) czg$¢ terenu znajduje si¢ w zasiggu Obszaru Natura 2000 obszary siedliskowe —
Dolina Stupi.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej:

nie dotyczy.

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
wedtug ustalen okreslonych w § 12 ust. 6.

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy (wysoko$¢ projektowanej zabudowy nalezy
uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej w celu
zachowania widocznosci urzadzen nawigacji morskiej):

- dla obiektow, budynkow i urzadzen infrastruktury portowej 1 przetadunkowej: 20 m,
- dla budynkow zabudowy ustugowe;j: 15,0 m,

- dla budynkow gospodarczych i magazynow: 8,5 m;

b) ustala si¢, ze maksymalna powierzchnia przeksztalcona nie moze przekroczy¢:

- dla podstrefy A: 90%,

- dla podstrefy B: 50%,

- dla podstrefy C: 85%;

¢) minimalny wspétczynnik intensywnosci zabudowy — nie ustala sig,

d) maksymalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — 4,0,
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¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej (powierzchnie biologicznie
czynne, we wskazanym dla poszczeg6lnych stref procencie powierzchni nakazuje sie
ksztattowaé poprzez wkomponowanie catych fragmentéw lasu w projektowany obszar
portu i towarzyszacych mu uslug morskich):

- dla podstrefy A: 10%,
- dla podstrefy B: 50% (w ramach ktorych zostanie zachowany istniejacy las),
- dla podstrefy C: 15%;

f) ustala si¢ realizacje dachow ptaskich lub dachow dwuspadowych. Dopuszcza si¢
przykrycie istniejacych budynkoéw o dachach ptaskich na catosci dachem stromym
zgodnie z lit. g),

g) kierunek kalenicy gldéwnej — nie ustala sig,

h) pokrycie dachu — za wyjatkiem dachu ptaskiego - dachowka ceramiczna lub
blachodachéwka w kolorze odcieni cegly do czerni,

1) kolorystyka obiektow - stonowana z wykluczeniem koloru niebieskiego, fioletu 1
rozu,
J) budynki o przeszklonych powierzchniach powinny posiada¢ elementy widoczne dla

ptakow.

8) Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisOw odrebnych:

a) teren polozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej miasta Ustka,
b) czes$¢ terenu polozona jest w granicy pasa ochronnego brzegu morskiego,

¢) czes¢ terenu potozona jest w granicy pasa technicznego brzegu morskiego, ktory
przeznaczony jest

do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony
srodowiska oraz o dopuszczeniu wszelkich dziatan zwigzanych z ochrong brzegu,

d) czes¢ terenu polozona jest w granicach projektowanego portu morskiego,
e) czes¢ terenu potozona jest w granicach portu morskiego,

f) czgs¢ terenu polozona jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,
gdzie obowiazujg zapisy § 23 pkt 6) niniejszej uchwaty.

9) Zasady tworzenia dziatek budowlanych: nowo tworzone dziatki pod zabudowe
winny mie¢ wielko§¢ umozliwiajaca sytuowanie na niej minimum jednego budynku
wraz z niezbednym dla jego funkcjonowania i obstugi terenem, ale nie mniej niz: 2
000 m2.

10) Zasady obstugi infrastruktury technicznej oraz gospodarki odpadami: zgodnie z
Rozdziatem 6. oraz obowigzujacymi przepisami prawa.

11) Zasady obstugi komunikacyjne;:
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a) bezposredni dostgp do terenu zabezpieczajg przylegle tereny komunikacii,

b) parkingi i garaze powinny by¢ zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na
ktorej obiekt bedzie wznoszony, zgodnie z przepisami § 16,

c) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ poprowadzenia ciggdw komunikacyjnych w tym
kolejowych wraz z uwzglgdnieniem rampy kolejowej wytadowczo-zaladowczej,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie ciggéw komunikacyjnych (drég dojazdowych) o
przekroju 1x2 pasy ruchu i minimalnej szerokosci 10,0 m.

KARTA TERENU 17.PM:
1) Oznaczenie terenu: PM.
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

tereny plazy morskiej (pas techniczny przeznaczony do utrzymania brzegu w stanie
zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony $rodowiska z czg$cig plazowsa oraz
teren stacji meteorologicznej IMGW).

3) Ustala si¢ zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ morskich budowli hydrotechnicznych umozliwiajacych
ochrong¢ brzegu morskiego,

b) dopuszcza si¢ realizacje¢ falochronu wschodniego,

c¢) na catym terenie ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow nietrwale
zwigzanych z gruntem, takich jak:

- wieze ratownikOw oraz terenowe urzadzenia sportowe,
- obiekty tymczasowe bez fundamentoéw, rozbieralne, o wysokosci do 5,0 m,

- tarasy 1 podesty przy obiektach tymczasowych o powierzchni do 100 m2 dla kazdego
obiektu i towarzyszace chodniki.

4) Zasady z zakresu ochrony $rodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem elementéw niezbgdnych dla prawidlowego funkcjonowania
gminnych 1 ponadlokalnych systeméw inzynieryjnych,

b) czes$¢ terenu znajduje si¢ w zasiggu Obszaru Natura 2000 obszary siedliskowe —
Dolina Stupi.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury
wspoltczesnej:

a) teren znajduje si¢ w strefie ograniczonej ochrony archeologicznej — W.3,

b) na przedmiotowym terenie obowiazuja zapisy § 14 niniejszej uchwaty w
odniesieniu do ww. form ochrony.
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6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: wedlug
ustalen okreslonych w § 12 ust. 6.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisoéw odrebnych:

a) teren polozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej miasta Ustka,
b) teren polozony jest w granicy pasa technicznego brzegu morskiego,

c) teren polozony jest w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, gdzie
obowigzujg zapisy § 23 pkt 6) niniejszej uchwaty.

8) Zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja przylegle tereny komunikacji,

b) dopuszcza si¢ realizacje ciggow komunikacyjnych umozliwiajacych dostep do

plazy.
Wyrys z rysunku:
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAR%V%@NI\&\FI%?ZESTRZENNEGO MIASTA USTKA o
e VaToopacagotorans o oy MASTAUSTIA - A e——
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PROJFKTOWANY
FALOCHRON
ZACHODNI

Tereny obslugl komunikaci
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Ustalenia liniowe
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3. Gmina Smoldzino

\Wiadystawowo

Jastarnia

a Morska

Krynic:

Nowy Dwor
Gdariski

Studium uwarunkowan i Obowigzujace, niezmienione
kierunkow zawartych w

studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Smoldzino, przyjete uchwatg
nr X11/64/2001 Rady Gminy
Smotdzino z dnia 28.12.2001 r.
w sprawie: uchwalenia
Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy
Smotdzino.

Strategia Rozwoju Gminy Obowigzujgce, niezmienione
Smoldzino na lata 2016-2026,

przyjete uchwatg nr
XX/122/2016 Rady Gminy
Smotdzino z dnia 21.03.2016 .
W sprawie przyjecia ,,Strategii
Rozwoju Gminy Smotdzino na
lata 2016-2026.

W gminie Smotdzino nie dokonano aktualizacji zapisow studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego, czy strategii rozwoju, nie uchwalono nowych miejscowych
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planéw zagospodarowania przestrzennego oddziatujagcych na obszar morski wzgledem tych
wymienionych w PZPPOM.
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4. Gmina Leba

Wiadystawowo

Jastarnia

Nowy Dwor
Gdariski

Studium uwarunkowan i
kierunkow zawartych w
studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Miejskiej L.eba, przyjete
uchwalg nr XX1/250/2016
Rady Migjskiej w Lebie z dnia
5 wrzesnia 2016 w sprawie:
uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Migjskiej Leba.

Obowiazujace, niezmienione

Rada Miejska Leby uchwatg Nr
[11/25/2024 z dnia 25 czerwca
2024 roku przystapita do
sporzadzenia planu ogodlnego
Gminy Miejskiej Leba.

Strategia Rozwoju Gminy
Miejskiej Leba, przyjeta
uchwatg nr LV/522/2014 Rady
Miejskiej w Lebie z dnia 5
listopada 2014 r. w sprawie
przyjecia Strategii Rozwoju
Gminy Miejskiej Leba na lata
2014-2025.Plan Rozwoju
Lokalnego Miasta Leby.

Obowiazujace, niezmienione
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Uchwalone MPZP:

Uchwata nr XXI1X/280/2021 Rady Miejskiej w Lebie
z dnia 11 maja 2021 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»L.eba —ul. Turystyczna”.

Uchwalone MPZP:

e Uchwala nr XXIX/280/2021 Rady Miejskiej w Lebie z dnia 11 maja 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,f.eba — ul. Turystyczna”.

§ 10.

9. Cz¢4¢ obszaru planu potozona jest w granicach Pasa Ochronnego ustalonego na mocy Zarzadzenia
nr 3 Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku z dnia 4 maja 2006 r. w sprawie okreslenia granic pasa
ochronnego Urzgdu Morskiego w Stupsku na terenie wojewddztw Pomorskiego i
Zachodniopomorskiego (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 57/06 poz. 1187).

10. Na obszarze planu oznaczono granice Pasa Technicznego ustalonego na mocy Zarzadzenia nr

2 Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku z dnia 4 maja 2006 r. w sprawie okreSlenia granic pasa
technicznego Urzedu Morskiego w  Stupsku na terenie wojewodztw Pomorskiego i
Zachodniopomorskiego (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 57/06 poz. 1186). Zgodnie z z art. 36 ustawy z
dnia z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rz .P. i administracji morskiej (Dz. U. z 2017r. poz.
2205 z p6zn. zm.) pas techniczny stanowi strefe wzajemnego bezposredniego oddziatywania morza i
ladu; jest on obszarem przeznaczonym do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami
bezpieczenstwa i ochrony srodowiska, dlatego powinien posiada¢ funkcje zgodne z dziataniami ochrony
wybrzeza, na rzecz ograniczenia pozostatych funkcji. Obszar polozony w granicach pasa technicznego
przeznaczony jest do wykonywania prac zwigzanych z ochrong brzegu morskiego oraz lokalizacje
r6znych form umocnien brzegowych, w tym budowli hydrotechnicznych, umocnien

biotechnicznych oraz urzadzen zwigzanych z nawigacjg i ratownictwem.
11. Lasy znajdujace si¢ w granicach Pasa Technicznego z mocy Decyzji nr 54 Ministra Ochrony

Srodowiska, Zasoboéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 10 sierpnia 1999r. posiadajg status lasow
ochronnych.

12. Caly obszar Pasa Technicznego na mocy ustawy Prawo wodne jest obszarem szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

13. Na obszarze planu oznaczono granice Portu Morskiego w Lebie ustalonego na mocy Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 19 marca 2015 r. w sprawie okreslenia granicy portu morskiego
w Lebie (Dz. U. z 2015r. poz. 516).
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§ 17. Karty terenow:

karta terenu numer: 12
PRZEZNACZENIE: 12.15.PN;
POWIERZCHNIA: 6,88 ha;

tereny plaz nadmorskich i wydm teren stanowi cze¢$¢ pasa technicznego, przeznaczonego do
utrzymania brzegu morskiego w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony
Srodowiska

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- linia zabudowy - ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczace
zabudowy tymczasowe;.

- intensywno$¢ zabudowy - ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkiem tymczasowych obiektow o
charakterze sezonowym zwigzanych z obstuga plazy, obiektow rekreacyjnych, ustug handlu i
gastronomii

- powierzchnia biologicznie czynna - ustala si¢ minimalnie 90 % w stosunku do powierzchni dziatki.
- wysokosci projektowanej zabudowy - nie dotyczy.

- geometria, wykonczenie dachu - nie dotyczy.

- zabudowa na granicy dziatki - nie dotyczy.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

- ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkiem tymczasowych obiektéw o charakterze sezonowym
zwigzanych z obstugg plazy, obiektow rekreacyjnych, ustug handlu i gastronomii,

- teren w granicach pasa technicznego, przeznaczonego do utrzymania brzegu morskiego w stanie
zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony srodowiska.

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ hydrotechnicznych budowli ochronnych zwigzanych z ochrong brzegu,
systemow hydrotechnicznych i biotechnicznych zabezpieczen wydm morskich, urzadzen zwigzanych
z nawigacjg i ratownictwem, infrastruktury technicznej oraz zej$¢ na plaze i zjazdéw technicznych,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow o charakterze sezonowym (do 180 dni)
zwigzanych z obsluga plazy, obiektow rekreacyjnych, gastronomicznych i handlu (obiekty parterowe
bez statych fundamentdw, rozbieralne lub przeno$ne o wysokos$ci do 4,0 m i powierzchni zabudowy
do 20 m.kw. kazdy) usytuowanych w odleglosci nie mniejszej niz 5 m od podnéza wydmy i budowli
hydrotechnicznych i biotechnicznych, nieprzekraczalne linie zabudowy dla tymczasowych obiektow
rekreacyjnych, ushug handlu i gastronomii zgodnie z rysunkiem planu przy spetnieniu warunku, ze
tymczasowa zabudowa nie moze przekroczy¢ 1/3 szerokosci plazy i nie moze by¢ ustawiona blizej niz
10m od osi wejsc¢ 1 zjazdow na plaze.

- nalezy dazy¢ do standaryzacji (ujednolicenia) form obiektow tymczasowych, ktorych podstawowym,
powtarzalnym elementem powinien by¢ obiekt o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 20 m.kw. i o
proporcjach rzutu zblizonych do kwadratu,
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- ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci dyskotekowej na zewnatrz obiektow,
- wejscia na plaze wylacznie w miejscach okreslonych na rysunku planu,

- wjazd samochodow tylko dla pojazdow uprawnionych, specjalnych i zwigzanych z ochrong brzegu
morskiego w miejscach wyznaczonych przez wlasciwy urzad morski i za jego zgoda.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
- ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 4 §6,

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- obowigzuja ustalenia rozdziatu 5, §7.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

- zasady umieszczania obiektow matej architektury - nie okresla sig.

- zasady umieszczania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych - zezwala si¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

- zgodnie z ustaleniami zawartymi w punkcie 04.
- zasady umieszczania urzadzen technicznych - nie okresla sig.
- zasady umieszczania zieleni - nie okresla sig.

- okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terendw - nie okresla
si¢.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

- cze$¢ terenu znajduje sie w granicach obszaru zagrozenia powodziowego o prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi 0,2% - raz na 500 lat

- ¢zg$¢€ terenu znajduje sie¢ w granicach obszaru zagrozenia powodziowego o prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi 1% - raz na 100 lat, - teren znajduje si¢ w granicach obszaru szczego6lnego
zagrozenia powodzia,

- teren znajduje si¢ w granicach Pasa Technicznego - obowigzuja zapisy §10

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM

- ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 9 §11.
- minimalna/maksymalna szeroko$¢ frontow dziatek - nie okresla si¢

- minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek - nie okre$la si¢

ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J

- uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury technicznej, parametry, klasyfikacja ulic i innych szlakow
komunikacyjnych - obowigzujg zapisy Rozdziatu 11 §13.
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- warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym - ustala si¢ dostepnosc¢ terenu z przyleglego ciagu pieszego oraz z nabrzeza — bulwaru
portowego.

- wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury technicznej - obowigzujg zapisy Rozdziatu
§13. SPOSOB 1

TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
TERENOW

- nie okresla si¢
STAWKA PROCENTOWA

ustala sie 0%

karta terenu numer: 14

PRZEZNACZENIE: 14.16. KMP;
POWIERZCHNIA odpowiednio: 0,64ha
Zabudowa portowa i uslug administracji morskiej

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- linia zabudowy - nie ustala sig.

- intensywno$¢ zabudowy - ustala si¢ maksymalnie 0,2 ;

- nie okresla si¢ minimalnej intensywnosci zabudowy

- wspotczynnik powierzchni zabudowy - ustala si¢ maksymalnie 10%,

- powierzchnia biologicznie czynna - ustala si¢ minimalnie 5 % w stosunku do powierzchni dziatki.
- wysokosci projektowanej zabudowy - ustala si¢ maksymalnie 8m.

- geometria, wykonczenie dachu - dachy spadziste kryte dachowka ceramiczng w odcieniach
czerwieni.

- kat nachylenia potaci dachowej: 35— 50stopni
- zabudowa na granicy dziatki - zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

- ustala si¢ zakaz lokalizowania kondygnacji podziemnych,

- na terenie dopuszcza sie lokalizacje budowli portowych (m.in. falochrony, nabrzeza) oraz urzadzenia
portowe 1 infrastruktury technicznej,

- dopuszcza sie lokalizacje ciagéw pieszo jezdnych.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
- nie okresla si¢.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
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- ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 4 §6,

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- obowigzuja ustalenia rozdziatu 5, §7.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

- zasady umieszczania obiektow matej architektury - nie okresla sig.

- zasady umieszczania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych - nie okre$la sie.
- zasady umieszczania urzadzen technicznych - nie okresla sie.

- zasady umieszczania zieleni - nie okresla sie.

- okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terendw - nie okresla
sie.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

- cze$¢ terenu znajduje sie w granicach obszaru zagrozenia powodziowego o prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi 0,2%

- raz na 500 lat

- czg$¢€ terenu znajduje sie¢ w granicach obszaru zagrozenia powodziowego o prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi 1% - raz na 100 lat,

- teren znajduje sie w granicach Portu Morskiego w Lebie
- obowigzujg zapisy §10

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM

- ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 9 §11.
- minimalna/maksymalna szeroko$¢ frontow dziatek - nie okresla sie
- minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek - nie okresla sie.

ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

- uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury technicznej, parametry, klasyfikacja ulic i innych szlakoéw
komunikacyjnych

- obowigzuja zapisy Rozdziatu 11 §13.

- warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewngetrznym

- ustala si¢ dostepnosc terenu z przyleglego ciggu pieszo-jezdnego i drog przylegtych do obszaru
opracowania.

- wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury techniczne;j
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- obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §13.

SPOSOB I 11 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I
UZYTKOWANIA TERENOW

- nie okresla sie.
STAWKA PROCENTOWA

ustala sie 0%

karta terenu numer: 15

PRZEZNACZENIE: 15.19.KM; 15.17.KM
POWIERZCHNIA odpowiednio: 1,67 ha; 0,28ha
port jachtowy , nabrzeza, ciag pieszojezdny

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.

- intensywno$¢ zabudowy - ustala si¢ maksymalnie 1,5 dla terenu 15.19.KM;

- ustala si¢ zakaz zabudowy dla terenu 15.17.KM;

- nie okresla si¢ minimalnej intensywnosci zabudowy

- wspotczynnik powierzchni zabudowy - ustala si¢ maksymalnie 40% dla terenu 15.19.KM,

- ustala si¢ zakaz zabudowy dla terenu 15.17.KM;

- powierzchnia biologicznie czynna - ustala si¢ minimalnie 5 % w stosunku do powierzchni dziatki.
- wysokosci projektowanej zabudowy - ustala si¢ maksymalnie do trzech kondygnacji i nie wigcej niz
14m dla terenu 15.19.KM;

- geometria, wykonczenie dachu - dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowej: 35—
50stopni, kryte dachdwka ceramiczng w odcieniach czerwieni.

- zabudowa na granicy dziatki - zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

- ustala si¢ zabudowe wolnostojaca,
- ustala si¢ zakaz lokalizowania kondygnacji podziemnych,

- na terenie 15.19.KM ustala si¢ funkcje stuzace obstudze ruchu wodnego (w tym ustugi hotelarskie,
gastronomia, drobny handel, stacja paliw, przetadunek jednostek ptywajacych, urzadzenia sportowe,
rekreacyjne, place zabaw itp.) , cigg pieszojezdny,

- na terenie 15.17.KM ustala si¢ funkcje stuzace obstudze ruchu wodnego (stacja paliw, przetadunek
jednostek ptywajacych,

itp.) z wytaczeniem ustug hotelarskich, gastronomii i handlu,

- ustala si¢ zakaz zabudowy dla terenu 15.17.KM;
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- na terenie 15.17.KM dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej kontenerowej stacji paliw bez prawa
rozbudowy,

- na obu terenach dopuszcza sie lokalizacje budowli portowych (m.in. falochrony, nabrzeza) oraz
urzadzenia portowe i

infrastruktury technicznej,

- zagospodarowanie terenu musi zapewnic dostep pieszy i samochodowy do terenu 14.16. KMP
ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO:

- nie okresla sig.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
- ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 4 §6,

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- obowiazuja ustalenia rozdziatu 5, §7.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

- zasady umieszczania obiektow matej architektury - nie okresla sie.
- zasady umieszczania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych

- na terenie 15.19.KM dopuszcza si¢ tymczasowa zabudowe zwigzang z organizacja
okoliczno$ciowych imprez oraz ogrodki

konsumpcyjne.

- zasady umieszczania urzadzen technicznych - nie okresla sig.

- zasady umieszczania zieleni - nie okresla sig.

- okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terendw
- nie okresla sie.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH
OSUWANIEM SIE MAS

ZIEMNYCH
- tereny znajdujg si¢ w granicach Portu Morskiego w Lebie
- obowigzujg zapisy §10

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM

- ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 9 §11.
- minimalna/maksymalna szeroko$¢ frontow dziatek - nie okresla si¢

- minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek - nie okresla sie.
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ZASADY MODERNIZACII, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I
INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ

- uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury technicznej, parametry, klasyfikacja ulic i innych szlakow
komunikacyjnych

- obowigzujg zapisy Rozdziatu 11 §13.

- warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewngetrznym

- ustala si¢ dostgpnosc terenu z przyleglego ciagu pieszo-jezdnego i drog przylegtych do obszaru
opracowania.

- wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury technicznej
- obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §13.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1
UZYTKOWANIA TERENOW

- nie okresla si¢
STAWKA PROCENTOWA

ustala si¢ 0%

Wyrys z rysunku:

Analiza dokumentow strategicznych wojewodztwa pomorskiego

34



5. Gmina Choczewo

Wiadystawowo

Jastarnia

Smotdzino

Nowy Dwor
Gdariski

Studium uwarunkowan i Obowiazujace, nowe Rada Gminy Choczewo
kierunkow zawartych w uchwata Nr 1\V/16/2024 z dnia
studium uwarunkowan i 28 czerwca 2024 roku
kierunkow przystapila do sporzadzenia
zagospodarowania planu ogdlnego Gminy
przestrzennego gminy Choczewo.

Choczewo, przyjete uchwata nr
XLVII/359/2022 Rady Gminy
Choczewo z dnia 29 marca
2022 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy
Choczewo w czegsci 2

Studium uwarunkowan i Nieobowigzujace Obowigzujace do 2022 r.
kierunkow zawartych w
studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Choczewo (Uchwata Nr
VI1/58/2003 Rady Gminy
Choczewo z dnia 09.06.2003 r.
w sprawie: uchwalenia
Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy
Choczewo)
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Strategia Rozwoju Gminy
Choczewo na lata 2023-2030,
przyjete uchwata nr
LXXIV/595/2024 Rady Gminy
Choczewo

z dnia 24 stycznia 2024 r.

W sprawie przyjecia Strategii
Rozwoju Gminy Choczewo na
lata 2023-2030

Obowiagzujace, nowe

Obowigzujace od 2024

Gmina Choczewo (1999)

Lokalna Strategia Rozwoju.

Nieobowigzujace

Nowe dokumenty strategiczne:

e Studium uwarunkowan i kierunkow zawartych w studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Choczewo, przyjete uchwata nr

XLVII/359/2022 Rady Gminy Choczewo z dnia 29 marca 2022 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Choczewo w czgsci 2

Zmiana Studium, ktora zostata uchwalona w 2022 r. 1 doprecyzowuje kwestie
energetyki. Jako cel strategiczny, funkcjonowania i rozwoju systemoéw obstugi
inzynieryjnej infrastruktury techniczne; dodano zapewnienie mozliwo$ci przesyhlu
energii z odnawialnych Zrédet (OZE), w tym o regionalnym i ponadregionalnym
znaczeniu. W dokumencie dodano do planowana inwestycyjnego budowe Zrddel energii
elektrycznej wykorzystujacych energi¢ wiatru poza granicami gminy oraz linii i
urzadzen przesylowych.

W zaktualizowanym Studium dodano Obszar Funkcjonalny ksztattowania warunkoéw
przestrzennych dla Rozwoju Energetyki Jadrowej — OFREJ. Jest to obszar o
szczegblnym znaczeniu ponadregionalnym, bedacy obszarem strategicznej interwencji
kraju, w zwiazku z planowang lokalizacja elektrowni jadrowej. W gminie Choczewo
typuje si¢ obszar Lubiatowo-Kopalino. W tymze obszarze znajdowa¢ ma si¢ miejsce
usytuowania obiektu energetyki jadrowej. Potencjalna inwestycja oddziatywataby na
obszar morski.

Strategia Rozwoju Gminy Choczewo na lata 2023-2030, przyjetej uchwatg nr
LXXXIV/595/2024 Rady Gminy Choczewo z dnia 24 stycznia 2024 r. w sprawie
przyjecia Strategii Rozwoju Gminy Choczewo na lata 2023-2030.

Strategia przedstawia istotnos$¢ dla przysztos$ci gminy jaka jest potencjalna lokalizacja
OFREJ — Obszaru Funkcjonalnego ksztaltowania warunkéw przestrzennych dla
Rozwoju Energetyki Jadrowej w obszarze Lubiatowo-Kopalino, ktorg nalezy pogodzi¢
z ochrong $rodowiska 1 biordéznorodnosci Morza Battyckiego. Na terenie gminy
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Choczewo s3 rowniez inwestycje towarzyszace, realizowane jako odrgbne
przedsiewzigcia, usprawniajagce infrastrukture transportu morskiego, drogowego, czy
kolejowego.

Strategia nie koncentruje si¢ na kwestii Morskich Farm Wiatrowych, gdyz lokalizacja
tych inwestycji znajduje si¢ poza obszarem kompetencji gminy. Jednakze, dokument
jako kierunek rozwoju okresla rozbudowe 1 budowe stanic wodnych, wypozyczalni
sprzetow wodnych i nadmorskiej infrastruktury rekreacyjno-wypoczynkowe;.

Uchwalone MPZP:

Nie wuchwalono nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oddziatujacych na obszar morski wzgledem tych wymienionych w PZPPOM.
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6. Gmina Krokowa

\Wiadystawowo

Jastarnia

Smofdzino

No%]/ Dwor
Gdariski

Rada Gminy Krokowa uchwata

Studium uwarunkowan i Obowiazujace, niezmienione

kierunkéw zawartych w
studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Krokowa, przyjete uchwata nr
XLV1/504/2014 Rady Gminy
Krokowa z dnia 29 maja 2014
r. w sprawie: uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy
Krokowa.

Nr LXXI111/693/2023 z dnia 30
listopada 2023 roku przystapita
do sporzadzenia planu
ogodlnego Gminy Krokowa.

Strategia Rozwoju Gminy
Krokowa do 2015 roku
(Uchwata Nr XX111/238/2004
Rady Gminy Krokowa z dnia
22 pazdziernika 2004 roku w
sprawie przyjecia Strategii
Rozwoju Gminy Krokowa do
roku 2015)

Obowigzujace, niezmieniona

Gmina Krokowa przygotowata
dokument: Strategia Rozwoju
Gminy Krokowa na lata 2021-
2030, jednakze nie zostat
jeszcze uchwalony.

W gminie Krokowa nie dokonano aktualizacji zapiséw studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Aktualnie jest procedowana Strategia Rozwoju Gminy
Krokowa na lat 2021-2030, jednak na dzien przyjecia Raportu nie zostata uchwalona Nie
uchwalono nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oddziatujacych na
obszar morski wzgledem tych wymienionych w PZPPOM.
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7. Gmina Wiadystawowo

Smotdzino

No%]/ Dwor
Gdariski

Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy
Wiadystawowo, przyjete uchwata
nr LXXV1/1190/2024 Rady
Migjskiej Wtadystawowa z dnia
10 stycznia 2024 roku, w sprawie
uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Wiladystawowo.

Obowiazujace, nowe

Rada Miejska Wiadystawowa
uchwatg Nr 11/ 41/ 2024 z
dnia 29 maja 2024 roku
przystapita do sporzadzenia
planu og6lnego Gminy
Miejskiej Wiadystawowo.

Studium uwarunkowan i
kierunkow zawartych w
studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasta
Wiadystawowo (Uchwata Nr
XL11/302/02 z dnia 30 stycznia
2002 r. Rady Miejskiej we
Wiladystawowie)

Nieobowigzujace

Obowigzywato do 2024r.

Strategia Rozwoju Gminy
Wiadystawowo 2030, przyjeta
uchwatg nr L1/937/2022 Rady
Miejskiej Wiadystawowa z dnia
15 lipca 2022 roku w sprawie
przyjecia Strategii Rozwoju
Gminy Wtadystawowo do 2030
roku.

Obowigzujace, nowe

Obowigzuje od 2022 r.
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Strategia Rozwoju Gminy Nieobowiazujace
Wiadystawowa do roku 2020 —
aktualizacja nr 3 (Uchwata

Nr LVI1/763/2018 Rady Miejskiej
Wiadystawowa z dnia 25
kwietnia 2018r. w sprawie:
przyjecia Strategii Rozwoju
Gminy Wtadystawowa do 2020
roku — aktualizacja nr 3)

Obowigzywato do 2022 r.

Uchwalone MPZP:

Uchwata nr XVI/224/2019 Rady  Miejskiej
Wiadystawowa z dnia 27 listopada 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Chatupy, oznaczonego
symbolem WCH-2.2

Uchwata nr LXXIX/1226/2024 Rady Miejskiej
Wiadystawowa z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terenOw portu we
Wiadystawowie

Nowe dokumenty strategiczne:

e Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Wiadystawowo, przyjete uchwata nr LXXVI/1190/2024 Rady Miejskiej Wladystawowa z
dnia 10 stycznia 2024 roku, w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Wiadystawowo.

Studium wskazuje, ze kierunek rozwoju port we Wtadystawowie powinien uwzgledniaé:

o Modernizacje portu, rozumiang jako niezbedne remonty i unowocze$nienie

infrastruktury,

o Rozwoj funkcji turystycznej, w postaci rozbudowy przystani jachtowej o 45

miejsc postojowych,

o przedtuzenie Falochronu Zachodniego,

o budowa nowego Portu Wschodniego o funkcji przetadunkowo-sktadowe;.
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Na obszarze gminy Wladystawowo znajduja si¢ 4 morskie przystanie rybackie: Chatapowo,
Chalupy I, Chalupy II i Karwia. Projektowana jest dodatkowa przystan morska w Chatupach,
we wschodniej czgsci miejscowosci, ustawionej w kierunku Zatoki Gdanskiej. W ramach
realizacji miedzynarodowego szlaku zeglarskiego wzdhuz catego Baltyku planowana jest
budowa i modernizacja infrastruktury zeglarskiej oraz rozwoj infrastruktury zapewniajacej
bezpieczny postoj dla jednostek ptywajacych, w :

o porcie we Wiadystawowie,
o projektowanej przystani p.n. Gminy O$rodek Zeglarstwa nad Zatoka Pucka,
o projektowanej przystani w Ostrowie,

o projektowanej przystani morskiej w Chatupach, od strony Zatoki Puckie;j.

e Strategia Rozwoju Gminy Wladystawowo 2030, przyj¢ta uchwatg nr L1/937/2022 Rady
Miejskiej Wiadystawowa z dnia 15 lipca 2022 roku w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju
Gminy Wiadystawowo do 2030 roku.

Strategia podejmuje jako kierunek rozwoju rozbudowe portu morskiego we Wiadystawowie.
Przyjmuje, ze konieczne jest pielggnowanie dziedzictwa morskiego, w szczegdlnosci kultury
rybackiej 1 utrzymanie przystani i latarni morskich. W dokumencie uj¢to, Ze nastapia zmiany w
zagospodarowaniu portu we Wiadystawowie, w postaci uporzadkowania przestrzeni portowej
wraz z rozwojem funkcji turystycznej, rybackiej 1 przetadunkowej oraz potencjalnie
serwisowania farm wiatrowych.

Uchwalone MPZP:

e Uchwala nr XV1/224/2019 Rady Miejskiej Wladystawowa z dnia 27 listopada 2019 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Chalupy, oznaczonego symbolem WCH-2.2

§ 12. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie

odrebnych przepisow
3. Na obszarze obj¢tym planem:

1) zlokalizowana jest przystan morska Chafupy 11, ktorej granice oznaczono i1 wskazano na
rysunku planu;

2) znajduje si¢ projektowana przystan morska, obejmujaca tereny zwigzane z jej obstuga,
oznaczone w planie

jako 34.Kp — teren parkingu oraz 35.US — teren ustug sportu i rekreacji, ktorej granice
0ZNnaczono
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1 wskazano na rysunku planu;

3) na podstawie przepisoOw odrgbnych wyznaczono graniczng lini¢ ochrony brzegu morskiego,

poza ktora

nie dopuszcza si¢ cofania linii brzegu morskiego; przebieg linii wskazano i oznaczono na
rysunku planu;

§ 22. Karta terenu nr 5 do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Chalupy, oznaczonego symbolem WCH-2.2

1. Symbol terenu: 09.ZN/PL 2. Powierzchnia: 09.ZN/PL — ok.1,19ha

3. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni naturalnej oraz teren plazy; dopuszcza si¢ budowe,
przebudowe oraz remont infrastruktury technicznej, przy zachowaniu zasad ochrony
srodowiska ustalonych w §9, ust.2 oraz przepiséw odrebnych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
zawartymi w §8 uchwaly.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) teren potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym;

2) teren potozony w Specjalnym Obszar Ochrony Siedlisk Zatoka Pucka 1 Potwysep Helski
PLH220032;

3) teren potozony Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow Zatoka Pucka PLB220005;

4) zagospodarowanie terenu w granicach obszaréw, o ktérych mowa w pkt 1)-3), zgodnie z
przepisami

odrebnymi;
5) pozostate ustalenie zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie
dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe, z zastrzezeniem §14, ust. 4 uchwaty.

9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow:

1) teren potozony w pasie technicznym brzegu morskiego - zmiang sposobu uzytkowania oraz

zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wtasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej;
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2) minimalny poziom bezpieczenstwa brzegu morskiego, okreslony zgodnie z przepisami
odrebnymi, wynosi 20 lat;

3) caty teren 09.ZN/PL znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,
gdzie

prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie 1 wynosi 1%, tj. raz na sto lat, zgodnie
z rysunkiem planu; obowigzuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepiséw odrebnych z
zakresu prawa wodnego;

4) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §12 uchwaty.
10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

11. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) w obrebie terenu obowiazuje zakaz zabudowy, ktory obejmuje:

a) wszelkie obiekty budowlane za wyjatkiem infrastruktury technicznej o ktorej mowa w §14,
ust.4,

pkt 2 uchwaty 1 budowli stuzacych ochronie brzegu oraz ochronie przeciwsztormowej,

b) zakaz lokalizacji przyczep kempingowych, camperéw, domkow holenderskich, domkow
mobilnych itp.;

2) obowigzuje zakaz ingerencji w naturalne procesy brzegotworcze, przy czym dopuszcza si¢
przebudowe 1 modernizacj¢ istniejacego zagospodarowania w celu poprawy standardow
ochrony srodowiska, waloréw krajobrazowych wybrzeza nadzatokowego oraz
zminimalizowania presji turystycznej w strefie brzegowej Zatoki Puckiej;

3) pozostate zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §14 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: nie dotyczy;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy;

3) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy;

4) odprowadzenie $ciekdw bytowych: nie dotyczy;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych: nie dotyczy;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaly.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §16 uchwaty.
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14. Stawka procentowa stuzgca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu:
30%.

§ 24. Karta terenu nr 7 do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Chalupy, oznaczonego symbolem WCH-2.2

1. Symbol terenu: 11.1T/ZP 2. Powierzchnia: ok. 1,8%9ha

3. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — wal przeciwsztormowy z
dopuszczeniem

publicznych terenow zieleni urzadzonej;

1) w obrebie terenu 11.1T/ZP dopuszcza si¢ lokalizacje publicznie dostepnego
samorzadowego: ciggu pieszego, placu, skweru, promenady lub bulwaru, stanowigcych
fragmenty przestrzeni publicznej, do ktorej odnoszg si¢ ustalenia zawarte w §8 uchwaty, przy
czym plac lub skwer nalezy lokalizowa¢ poza granicami terenu zaj¢tego przez konstrukcje
walu przeciwsztormowego;

2) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia towarzyszace terenom zieleni urzadzonej, niezbedne dla
potrzeb

uzytkownikéw terenu a takze stosowanie mebli ulicznych oraz form architektonicznych,
identyfikujacych i podnoszacych walory terenu, np. rzezby plenerowe, tablice upamigtniajace

itp.;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowe;;

4) dopuszcza si¢ remont, budowe, przebudowe urzadzen i obiektow systemu ochrony
brzegdéw morskich przed erozjg morska oraz powodzig od strony morza;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje, budowe, przebudowe, remont infrastruktury technicznej, w tym
budowli

hydrotechnicznych, przy zachowaniu przepiséw odregbnych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
zawartymi w §8 uchwaly.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) teren potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym;

2) teren potozony w Specjalnym Obszar Ochrony Siedlisk Zatoka Pucka i Potwysep Helski
PLH220032;

3) fragment terenu potozony Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Zatoka Pucka
PLB220005, zgodnie z rysunkiem planu;

4) zagospodarowanie terenu w granicach obszaréw, o ktérych mowa w pkt 1)-3), zgodnie z
przepisami

odrgbnymi;
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5) pozostale ustalenie zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢;

3) zielen: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem §9, ust.3 oraz ust.7, pkt 4 uchwaty;

4) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §8 uchwaty.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie
dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe, z zastrzezeniem ust. 3, pkt 1)-5)
niniejszej karty terenu.

9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren potozony w pasie technicznym oraz pasie ochronnym brzegu morskiego - zmiang
sposobu uzytkowania oraz zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wtasciwym
terytorialnie organem administracji morskiej;

2) czg$¢ terenu znajduje sie¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, gdzie
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi 1%, tj. raz na sto lat, zgodnie
z rysunkiem planu; obowigzuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych z
zakresu prawa wodnego;

3) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaty.
10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy
11. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) w obrgbie terenu 11.I1T/ZP znajduje si¢ przystan rybacka Chatupy II, ktérej granice
wskazano na rysunku planu, zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) minimalny poziom bezpieczenstwa brzegu morskiego, okreslony zgodnie z przepisami
odrebnymi, wynosi 20 lat oraz 100 lat;

3) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §14 uchwaty.
12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z drég publicznych, oznaczonych w planie jako
01.KD.Z oraz 03.KD.D a takze ogdélnodostgpnych ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczonych w
planie jako 11.KDX, 12.KDX oraz 14.KDX;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy;
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3) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy;

4) odprowadzenie $ciekdw bytowych: nie dotyczy;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z §15, ust. 12 uchwaty;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzgca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu:
30%.

§ 45. Karta terenu nr 28 do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Chalupy, oznaczonego symbolem WCH-2.2

1. Symbol terenu: 34.Kp 2. Powierzchnia: ok. 0,15ha
3. Przeznaczenie terenu: teren parkingu;

1) teren przeznacza si¢ dla lokalizacji miejsc postojowych zwigzanych z obstugg przystani
morskiej;

2) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia stuzace obstudze oraz uzytkownikom parkingu takie jak
budka

parkingowa, toaleta ogdlnodostepna itp.;

3) dopuszcza si¢ stosowanie mebli ulicznych oraz form architektonicznych, identyfikujacych 1
podnoszacych walory terenu, np. rzezby plenerowe, tablice upamigtniajace, fontanny itp.;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ $ciezki rowerowej;

5) dopuszcza si¢ remont, budowe, przebudowe urzadzen i obiektoéw systemu ochrony
brzegdé6w morskich przed erozja morskg oraz powodzig od strony morza, gwarantujacych
poziom bezpieczenstwa brzegu morskiego okre§lony w przepisach odrebnych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje, budowe, przebudowe, remont infrastruktury technicznej, w tym
budowli

hydrotechnicznych, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) teren potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym;

Analiza dokumentow strategicznych wojewddztwa pomorskiego

46



2) teren potozony w Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk Zatoka Pucka i Potwysep Helski
PLH220032;

3) fragment terenu potozony w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Zatoka Pucka
PLB220005;

4) zagospodarowanie terenu w granicach obszaréw, o ktérych mowa w pkt 1)-3), zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

5) pozostale ustalenie zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w § 8 uchwaty.
8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng linia zabudowy: od linii rozgraniczajacej drogi, oznaczonej w
planie jako

01.KD.Z: w odlegto$ci 6m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

4) intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 0,05;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4m;

6) ksztatt dachu: obowigzuje dach plaski;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;

8) gabaryty pozostatych obiektow: wysokos¢ do 4m; zlokalizowany maszt na terenie
elementarnym 34.Kp, jak w stanie istniejagcym, uznaje si¢ za zgodny z planem w zakresie
wysokosci obiektu;

9) pozostate ustalenia: wyklucza si¢ lokalizacje wolnostojacych, naziemnych lub
nadziemnych garazy lub zespolow garazy.

9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odr¢bnych
przepisow:

1) caty teren znajduje si¢ w pasie technicznym - zmiang¢ sposobu uzytkowania oraz
zagospodarowania terenu nalezy uzgodnic¢ z wtasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej;
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2) minimalny poziom bezpieczenstwa brzegu morskiego, okreslony zgodnie z przepisami
odrebnymi, wynosi 200 lat;

3) czes¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, gdzie

prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi 1%, tj. raz na sto lat, zgodnie
z rysunkiem planu; obowigzuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisoOw odrebnych;

4) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §12 uchwaty.
10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

2) powierzchnia dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) caty teren znajduje si¢ w obszarze projektowanej przystani morskiej w granicach
wskazanych na rysunku planu, zagospodarowanie w obrebie przystani morskiej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) lokalizacje miejsc postojowych dopuszcza si¢ na maksymalnie 50% powierzchni terenu, w
odleglos$ci nie przekraczajacej 12m od granicy z terenem 01.KD.Z;

3) pozostate zgodnie z ustaleniami ogoélnymi zawartymi w §14 uchwaty.
12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z drogi publicznej, oznaczonej w planie jako
01.KD.Z, dopuszcza si¢ dostep poprzez teren 11.1T/ZP;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekéw bytowych: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z §15, ust. 10 uchwaty;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych Zrodet
indywidualnych;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwatly.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §16 uchwaty.
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14. Stawka procentowa stuzgca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu:
30%.

§ 46. Karta terenu nr 29 do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Chalupy, oznaczonego symbolem WCH-2.2

1. Symbol terenu: 35.US 2. Powierzchnia: ok. 0,15ha
3. Przeznaczenie terenu: tereny uslug sportu i rekreacji;

1) caly teren przeznacza si¢ dla ustug turystyki wodnej (morskiej) zwigzanych z funkcjami
przystani morskiej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen o funkcji administracyjno-biurowej,
magazynowej,

technicznej, higieniczno-sanitarnej itp. shuzacych obstudze przystani morskiej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku ustugowego dla prowadzenia dziatalnosci
gastronomicznej tj. bar restauracja, kawiarnia, pub itp. stuzacemu uzytkownikom terenu;

4) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow hotelarskich lub innych obiektéw, w ktorych
Swiadczone sg ustugi hotelarskie;

5) wyklucza si¢ lokalizacje funkcji obstugi komunikacji;

6) dopuszcza si¢ remont, budowe, przebudowe urzadzen i obiektow systemu ochrony
brzegé6w morskich przed erozjga morskg oraz powodzig od strony morza, gwarantujacych
poziom bezpieczenstwa brzegu morskiego okreslony w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje, budowe, przebudowe, remont infrastruktury technicznej, w tym
budowli

hydrotechnicznych, przy zachowaniu przepiséw odregbnych.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizac;ji;

2) obowiazuje realizacja nowej zabudowy w formie tymczasowych obiektow budowlanych,
ktorych lokalizacje dopuszcza si¢ wylacznie w graniach terenu wydzielenia wewnetrznego,
0znaczonego

w planie jako 35/1.1, przy zachowaniu ustalen zawartych w ust. 8 niniejszej karty terenu;

3) obowiazuje zachowanie istniejgcego zasobu zieleni we wschodniej czgsci terenu, pomiedzy
linig

rozgraniczajaca teren wydzielenia wewnetrznego 35/1.1 a liniami rozgraniczajacymi terenu
elementarnego 35.US;

4) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:
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1) teren potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym;

2) teren potozony w Specjalnym Obszar Ochrony Siedlisk Zatoka Pucka i Potwysep Helski
PLH220032;

3) fragment terenu potozony w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow Zatoka Pucka
PLB220005;

4) zagospodarowanie terenu w granicach obszaréw, o ktérych mowa w pkt 1)-3), zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

5) pozostale ustalenie zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr

kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8 uchwaty.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

Ustalone nizej zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
obowigzujg takze dla tymczasowych obiektow budowlanych:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a) od linii rozgraniczajacej drogi, oznaczonej w planie jako 01.KD.Z: w odleglosci 6m, co
spetnia warunek odleglosci obiektow budowlanych od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej,
okreslony

w przepisach odrebnych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) od linii rozgraniczajacej terenu elementarnego 34.Kp oraz potudniowej granicy planu:
wyznaczong przez istniejagcy budynek oraz w odleglo$ci 4m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) od linii rozgraniczajacej terenu elementarnego 36.ZN: w odlegtosci 15m, zgodnie z
rysunkiem planu;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,3, przy zachowaniu nast¢pujacych zasad:

- dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy istniejgcego budynku, przy czym
maksymalng

powierzchnie jego zabudowy wyznaczaja nieprzekraczalne linie zabudowy oraz zachodnia
granica terenu wydzielenia wewngtrznego 35/1.1, zgodnie z rysunkiem planu;

- powierzchnia zabudowy jednego tymczasowego obiektu budowlanego w obrebie terenu
wydzielenia

wewnetrznego 35/1.1 nie moze by¢ wigksza niz 150 m2;
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b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 40%,

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 0,6;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,5m, przy zastosowaniu dachow ptaskich maksymalna
wysokos¢ 6,0m;

4) gabaryty pozostalych obiektow: wysoko$¢ maksymalnie 6,0m;

5) rodzaj 1 ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gtdéwnych potaci
dachowych od 300 do 45°, dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw ptaskich;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: jak powierzchnia
terenu elementarnego 35.US;

7) pozostate ustalenia: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe oraz remont istniejgcego budynku
ustlugowego zlokalizowanego w obrebie terenu, przy zachowaniu parametréw i wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalonych jak wyze;.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren potozony w pasie technicznym brzegu morskiego — zmiang sposobu uzytkowania
oraz

zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej;

2) minimalny poziom bezpieczenstwa brzegu morskiego, okreslony zgodnie z przepisami
odrebnymi, wynosi 100 lat oraz 200 lat;

3) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, gdzie

prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi 1%, tj. raz na sto lat, zgodnie
z rysunkiem planu; obowiazuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisoOw odrebnych;

4) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaly.
10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1. Ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia
procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

1) szeroko$¢ frontu dziatki: min. 20m;

2) powierzchnia dziatki: jak minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
budowlanych ustalona w ust.S8;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 700 do 110o0.
11. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu:
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1) caty teren znajduje si¢ w obszarze projektowanej przystani morskiej w granicach
wskazanych na rysunku planu, zagospodarowanie w obrebie przystani morskiej zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) pozostate zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §14 uchwaty.
12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z drogi publicznej, oznaczonej w planie jako
01.KD.Z;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie ustaleniami og6lnymi zawartymi w §15
uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw bytowych: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: obowiazuje odprowadzenie wod
opadowych 1 roztopowych do kanalizacji deszczowej (otwartej lub zamknigtej), w przypadku
braku mozliwos$ci przytaczenia od kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ zagospodarowanie
wod opadowych i1 roztopowych w granicach dziatki, z zachowaniem przepisoéw odrgbnych w
tym zakresie;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptlowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrodet
indywidualnych;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwatly.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa sluzaca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu:
30%.

§ 47. Karta terenu nr 30 do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Chalupy, oznaczonego symbolem WCH-2.2

1. Symbol terenu: 36.ZN, 37.ZN 2. Powierzchnia: 36.ZN — ok. 3,74ha; 37.ZN — ok. 0,14ha
3. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni naturalnej;

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe oraz remont infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu zasad ochrony §rodowiska ustalonych w §9, ust.2 oraz przepisow odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe oraz remont urzadzen i obiektéw systemu ochrony
brzegdé6w morskich przed erozja morska oraz powodzig od strony morza, gwarantujacych
poziom bezpieczenstwa brzegu morskiego okreslony w przepisach odrgbnych.
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4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami og6lnymi
zawartymi w §8 uchwaly.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) teren potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym;

2) teren potozony w Specjalnym Obszar Ochrony Siedlisk Zatoka Pucka i Pétwysep Helski
PLH220032;

3) fragment terenu 36.ZN potozony w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow Zatoka Pucka
PLB220005;

4) zagospodarowanie terenu w granicach obszaréw, o ktérych mowa w pkt 1)-3), zgodnie z
przepisami

odrebnymi;
5) pozostate ustalenie zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

nie ustala si¢, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe, z zastrzezeniem §14, ust. 4 uchwaly.
9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren 36.ZN potozony w pasie technicznym brzegu morskiego, teren 37.ZN potozony w
pasie ochronnym brzegu morskiego - zmiang¢ sposobu uzytkowania oraz zagospodarowania
terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

2) minimalny poziom bezpieczenstwa brzegu morskiego, okreslony zgodnie z przepisami
odrebnymi, wynosi 20 lat oraz 100 lat;

3) cze$¢ terenu 36.ZN oraz czg$¢ terenu 37.ZN znajduje si¢ w granicach obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig, gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
Srednie 1 wynosi 1%, tj. raz na sto lat, zgodnie z rysunkiem planu; obowigzuja ograniczenia i
zakazy wynikajace z przepisoOw odrebnych z zakresu prawa wodnego;

4) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaty.
10. Szczegdétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §14 uchwaly.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury

technicznej:
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1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: nie dotyczy,

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy;

3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;

4) odprowadzenie $ciekow bytowych: nie dotyczy;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z §15, ust. 11 uchwaty;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §15 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzgca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu:
30%.
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§ 12. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow

1. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach portu morskiego — zagospodarowanie terenu
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W granicach wskazanych na rysunku planu wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi 1% —
obowigzuja ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepisow odrebnych z zakresu prawa
wodnego.

3. W granicach wskazanych na rysunku planu wyst¢puja obszary na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.

§ 14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

1. Przez obszar objety planem przebiegaja projektowane i istniejace sieci gazowe —
wymagania z zakresu zagospodarowania w najblizszym otoczeniu sieci gazowych zawieraja
przepisy odrebne.

2. W granicach obszaru objetego planem przebiega trasa planowanego gazociagu wysokiego
ci$nienia o §rednicy do DN300 wiacznie wraz z infrastruktura towarzyszaca, zwanego dalej
»gazociggiem”. Wzdhuz gazociaggu ustala sie¢ strefe kontrolowang o szeroko$ci 3m w obie
strony liczac od osi gazociggu, gdzie wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu 1
uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi dot. warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ sieci gazowe. Budowa gazociggu stanowi inwestycj¢ celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. W granicach obszaru objetego planem przebiega trasa kolektora zrzutowego ks700 §ciekdéw
oczyszczonych z oczyszczalni $ciekow w Swarzewie od Wiadystawowa w glab morza
terytorialnego. Zagospodarowanie terenu w sasiedztwie kolektora nalezy uzgodni¢ z gestorem
siecl.

4. W sasiedztwie linii kolejowej, w granicach obszaréw wyznaczonych w odlegltosci 10m od
obszaru kolejowego oraz 20m od skrajnego toru potozonego w granicach obszaru
kolejowego, oznaczonych na rysunku planu, usytuowanie budowli, budynkow, drzew 1
krzewow oraz wykonywanie robot ziemnych okre$laja przepisy odrebne.

5. Obszar planu znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego dla wojskowego obiektu
technicznego, zlokalizowanego w kompleksie wojskowym nr 4610 Lebcz-Wtadystawowo.
Ustalone w planie przeznaczenie terenu a takze zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu nie kolidujg z ograniczeniami okreslonymi we wniosku nr 1/2021 z
dnia 02 sierpnia 2021r. Wojskowego Sztabu Wojskowego w Gdansku o wprowadzenie strefy
ochronne.

§ 18. Karta terenu nr 1 do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terenow portu we Wladystawowie
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1. Symbol terenu: 01 IP, 02 IP
2. Powierzchnia: 01 IP - 0k.0,05 ha, 02 IP - 0k.0,32 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury zapewniajacej dostgp do portu oraz teren
infrastruktury portowej;

1) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, remont, rozbidrke urzadzen, obiektéw i instalacji
zwigzanych z funkcjonowaniem portu oraz toru wodnego prowadzacego do portu;

2)dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont, rozbiorke urzadzen i obiektow systemu ochrony
brzegdéw morskich przed erozjg morska oraz powodzig od strony morza;

3)w terenie O1.IP dopuszcza si¢ lokalizacj¢ publicznie dost¢pnego samorzadowego ciggu
pieszego, promenady lub bulwaru wraz z towarzyszacymi urzadzeniami lub obiektami
budowalnymi;

4) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont, rozbiorke infrastruktury technicznej, w tym
budowli hydrotechnicznych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2)tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sig;

3) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w § 9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej: zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w §10 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z
ustaleniami og6lnymi zawartymi w §8.

8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

I)teren nie jest przeznaczony pod zabudowe, ustalanie wskaznikow powierzchni zabudowy,
udziatu powierzchni biologicznie czynnej, intensywno$ci zabudowy oraz wysokos$ci zabudowy
nie znajduje uzasadnienia;

2)gabaryty pozostatych obiektow: wysokos¢ dowolna, z uwzglednieniem ograniczen, o ktorych
mowa w §12, ust. 4 oraz §14, ust. 5 uchwaty 1 przepisow odrebnych;

3)rodzaj i ksztalt dachu: nie dotyczy;
4)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: dowolna.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w granicach portu morskiego — zmiang¢ sposobu uzytkowania oraz
zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej;
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2) fragmenty terenow 01 IP oraz 02.IP znajdujg si¢ w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest §rednie 1 wynosi 1%; obowigzuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow
odrebnych z zakresu prawa wodnego;

3) fragment terenu 02 IP znajduje si¢ w granicach obszaru na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2%, zgodnie z rysunkiem planu;

4) fragment terenu 02 IP znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu
wojskowego nr 4610 Lebcz-Wihadystawowo — obowigzuja ustalenia zawarte w §12, ust. 4
uchwaty;

5) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)szerokos$¢ frontu dziatki: dowolna;

2)powierzchnia dziatki: dowolna;

3)kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) fragment terenu 02 IP znajduje si¢ strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu
wojskowego nr 4610 Lebcz-Wladystawowo — obowigzujg ustalenia zawarte w §14, ust. 5
uchwaty;

2) obiekty 1 urzadzenia, o ktorych mowa w ust. 3, pkt 3), nie moga powodowac¢ ograniczen dla
funkcjonowania portu.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;j:

1)zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z terenu 06 KDL-KOP poprzez teren 03 PS-U-IP oraz
z drog spoza obszaru objetego planem;

2)minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala si¢;

3)zaopatrzenie w wodg: nie ustala si¢;

4)odprowadzenie $ciekow bytowych: nie ustala si¢;

5)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi,
6)zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7)zaopatrzenie w gaz: nie ustala si¢;

8)zaopatrzenie w ciepto: nie ustala sig;

9)pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami og6élnymi zawartymi w §15 uchwaly.

13. Sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzgca do naliczania optaty z tytulu wzrostu wartosci terenu: 30%.
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§ 19. Karta terenu nr 2 do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terenow portu we Wladystawowie

1. Symbol terenu: 03 PS-U-IP
2. Powierzchnia: ok. 0,38 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren sktadow 1 magazynow oraz teren ustug zwigzanych z
funkcjonowaniem portu oraz teren infrastruktury portowe;:

1) catly teren przeznacza si¢ dla rozbudowy czesci odladowej portu morskiego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje placoéw, skladow, magazynoéw oraz zabudowe¢ ustugowa dla
potrzeb funkcji realizowanych w granicach portu, w tym budowy terminalu serwisowego na
potrzeby rozwoju projektéw Morskich Elektrowni Wiatrowych i innych z branzy offshore;

3)dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont, rozbiorke obiektow, urzadzen i instalacji
zwigzanych z funkcjonowaniem portu;

4)dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, remont, rozbidrke urzadzen i obiektow systemu ochrony
brzegdé6w morskich przed erozja morska oraz powodzig od strony morza;

5)dopuszcza si¢ lokalizacje oraz urzadzenie dojscia na plaze wraz z wraz z towarzyszacymi
urzadzeniami lub obiektami budowalnymi;

6)dopuszcza sie¢ budowe, przebudowe, remont, rozbiorke infrastruktury technicznej, w tym
budowli hydrotechnicznych, przy zachowaniu przepisow odrebnych.

4. Zasady ochrony 1 ksztatltowania tadu przestrzennego:
I)tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2)tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sig¢:

a) w przypadku wykorzystywania terenu w sposob dotychczasowy, tymczasowe obiekty
budowlane dopuszcza si¢ wylacznie w postaci obiektow stuzacych utrzymywaniu czystosci 1
porzadku na plazach;

3)pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §9.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej: zgodnie z ustaleniami ogoélnymi zawartymi w §10 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §8.
8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

I)nieprzekraczalna linia zabudowy: nie ustala si¢; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy na
catym terenie, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu oraz przepisOw odrgbnych;
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2)parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%,

b)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: dopuszcza si¢ 0%, to jest brak powierzchni biologicznie
czynnej,

c)intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 2,5;
3)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20,0m;

4)gabaryty pozostatych obiektow: wysokos¢ dowolna, z uwzglednieniem ograniczen, o ktorych
mowa w §12, ust. 4 oraz §14, ust. 5 uchwaty i przepisow odrebnych;

5)rodzaj i ksztatt dachu: dowolny;
6)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w granicach portu morskiego — zmiang¢ sposobu uzytkowania oraz
zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej;

2) fragment terenu znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, gdzie
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi 1%, zgodnie z rysunkiem
planu; obowigzuja ograniczenia 1 zakazy wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu prawa
wodnego;

3) fragment terenu znajduje si¢ w granicach obszaru na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2%, zgodnie z rysunkiem planu;

4) fragment terenu znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu
wojskowego nr 4610 Lebcz-Wladystawowo — obowiazuja ustalenia zawarte w §12, ust. 4
uchwaty;

5) pozostale ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaty.
10. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1)szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;

2)powierzchnia dziatki: jak minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych
ustalona w ust.8;

3)kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
11. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przez wschodnig czes$¢ terenu przebiegaja istniejace i planowane sieci gazowe — obowiazuja
ustalenia zawarte w §14, ust. 1 -2 uchwaty;
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2) przez wschodnig cze$¢ terenu przebiega trasa kolektora zrzutowego ks700 Sciekow
oczyszczonych z oczyszczalni $ciekow w Swarzewie od Wiadyslawowa w glab morza
terytorialnego — obowigzuja ustalenia zawarte w §14, ust. 3 uchwaty;

3) fragment terenu znajduje si¢ strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu wojskowego
nr 4610 Lebcz-Wiadystawowo — obowigzuja ustalenia zawarte w §14, ust. 5 uchwatly.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;j:

1)zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z terenu 06 KDL-KOP oraz z drog spoza obszaru
objetego planem poprzez teren 04 PR-U;

2)minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie ustaleniami ogélnymi zawartymi w §11
uchwaty;

3)zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4)odprowadzenie $ciekow bytowych: do kanalizacji sanitarne;j;
5)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a)obowigzuje odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych do kanalizacji deszczowej
(otwartej lub zamknigtej), z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych w tym zakresie,

b)w przypadku braku mozliwosci przylaczenia od kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki, z zachowaniem
przepisow odrebnych w tym zakresie;

6)zaopatrzenie w energie¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7T)zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrodet
indywidualnych;

9)pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §15 uchwaly.
13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytulu wzrostu wartosci terenu: 30%

§ 20. Karta terenu nr 3 do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terenow portu we Wiadystawowie

1. Symbol terenu: 04 PR-U
2. Powierzchnia: ok. 2,38 ha
3. Przeznaczenie terenu: teren przemyshu portowego oraz teren ustug:

l)dopuszcza si¢ obiekty i1 urzadzenia stuzace funkcjom przemystowym realizowanym w
granicach portu;
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2)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placow, sktadéw, magazynow oraz zabudowe ustugowa dla potrzeb
funkcji realizowanych w granicach portu;

3)dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont, rozbiorke urzadzen i obiektéw systemu ochrony
brzegéw morskich przed erozja morska oraz powodzig od strony morza;

4)dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont, rozbidrke infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

I)tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2)tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sig¢;

3)pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §9.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §10 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §8.

8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
I)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2)parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%,

b)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: dopuszcza si¢ 0%, to jest brak powierzchni biologicznie
czynnej,

c)intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 2,5;
3)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20,0m;

4)gabaryty pozostatych obiektow: wysokos¢ dowolna, z uwzglednieniem ograniczen, o ktorych
mowa w §12, ust. 4 oraz §14, ust. 4 uchwaly 1 przepiséw odrebnych;

S)rodzaj 1 ksztalt dachu: dowolny;
6)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w granicach portu morskiego — zmiang¢ sposobu uzytkowania oraz
zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej;
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2) fragment terenu znajduje si¢ w granicach obszaru na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2%;

3) caly teren, za wyjatkiem fragmentu potozonego we wschodniej czesci, znajduje si¢ w strefie
ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu wojskowego nr 4610 Lebcz-Wiadystawowo —
obowigzuja ustalenia zawarte w §12, ust. 4 uchwaly;

4) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §12 uchwaty.
10. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1)szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;

2)powierzchnia dziatki: jak minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych
ustalona w ust.§;

3)kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
11. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) fragment terenu znajduje si¢ strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu wojskowego
nr 4610 Lebcz-Wiladystawowo — obowiazujg ustalenia zawarte w §14, ust. 5;

2) potudniowy fragment terenu polozony jest w granicach obszarow wyznaczonych w
odlegtosci 10m od obszaru kolejowego oraz 20m od skrajnego toru potozonego w granicach
obszaru kolejowego — obowiazujg ustalenia zawarte w §14, ust. 4 uchwaly.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1)zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z drog spoza obszaru objetego planem oraz z terenu
06 KDL-KOP poprzez teren 03 PS-U-IP;

2)minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §11
uchwaty;

3)zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4)odprowadzenie $ciekow bytowych: do kanalizacji sanitarne;j;
5)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a)obowigzuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej
(otwartej lub zamknietej), z uwzglednieniem przepisow odrgbnych w tym zakresie,

b)w przypadku braku mozliwosci przylaczenia od kanalizacji deszczowej dopuszcza sig
zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych w granicach dziatki, z zachowaniem
przepiséw odrebnych w tym zakresie;

6)zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7)zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrodet
indywidualnych;

9)pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty.
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13. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terendw:

zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytulu wzrostu wartosci terenu: 30%
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8. Gmina Jastarnia

Smotdzino

\Wiadysiawowo

rnia

Hel

Krynica

7

Nowy Dwér
Gdaniski

Studium uwarunkowan i
kierunkow zawartych w
studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Miasta
Jastarnia, przyjete uchwatg nr
XXX1/193/2005 z dnia
29.10.2005 Rady Miasta
Jastarni w sprawie: uchwalenia
Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta
Jastarnia.

Obowiazujace, niezmienione

Rada Miasta Jastarnia uchwata
Nr V1/43/2024 z dnia 29
sierpnia 2024 roku przystapita
do sporzadzenia planu
ogodlnego Gminy Miejskiej
Jastarnia.

Strategia Zréwnowazonego
Rozwoju. Miasta Jastarnia,
dokument z 2002 r., jej
ustalenia zostaty uwzglednione
w Studium.

Obowigzujace, niezmienione

Nie uchwalono

nowych miejscowych plandéw

zagospodarowania

przestrzennego

oddziatujacych na obszar morski wzgledem tych wymienionych w PZPPOM.
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9. Gmina Hel

Smotdzino

Wiadystawowo

Jastarnia

—

Nowy Dwoér
Gdariski

Studium uwarunkowan i
kierunkow zawartych w
studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta Hel,
przyjete uchwatg nr
V11/49/2003 z dnia 25.04.2003
Rady Miasta Helu w sprawie:
uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Miasta Helu.

Obowiazujace, niezmienione

Rada Miasta Hel uchwata Nr
LV/417/24 z dnia 27 marca
2024 roku przystapita do
sporzadzenia planu ogo6lnego
Gminy Miejskiej Hel.

W gminie miejskiej Hel nie dokonano aktualizacji zapisOw studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego, nie uchwalono strategii rozwoju, jak rowniez nie
uchwalono nowych miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego oddziatujacych na
obszar morski wzgledem tych wymienionych w PZPPOM.
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10. Gmina Puck

Smoldzino

Wiadysfawowo

Jastarnia

Nowy Dwoér
Gdariski

—

Studium uwarunkowan i
kierunkow zawartych w
studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy Puck,
przyjete uchwatg nr
XXV1/86/2000 Rady Gminy
Puck z dnia 03.10.2000 r. w
sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy Puck, ze
zmianami, w tym ostatnia
zmiana — Uchwata nr
XX11/46/20 z dnia 28 maja
2020 r., dla fragmentu obrebu
Stawutowo — ZMIANA NR XI.

Obowiagzujace, nowe

Studium uwarunkowan i
kierunkow zawartych w
studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy Puck
(Uchwata XXV1/86/2000 Rady
Gminy Puck z dnia 03.10.2000
r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania

Nieobowigzujace
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przestrzennego gminy Puck, ze
zmianami, w tym ostatnia
zmiana — Uchwata Nr
XV111/29/16 z dnia 31 sierpnia
2016 r., aktualnie w
przygotowaniu zmiana
studium)

Strategia Rozwoju Gminy Obowiazujace, nowe
Puck na lata 2022 — 2030,
przyjeta uchwata nr
XLIV/40/22 Rady Gminy Puck
z dnia 31.03.2022 r.

Strategia Rozwoju Gminy Nieobowigzujace
Puck na lata 2016 — 2020
(Uchwata XVII/12/16 Rady
Gminy Puck z dnia 25 lutego
2016r.)

W gminie Puck uchwalono nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oddziatujacych na obszar morski wzgledem tych wymienionych w PZPPOM.

Nowe dokumenty strategiczne:

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zawartych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Puck, przyjete uchwalg nr XXV1/86/2000
Rady Gminy Puck z dnia 03.10.2000 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan 1
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Puck, ze zmianami, w tym ostatnia
zmiana — Uchwata nr XXI11/46/20 z dnia 28 maja 2020 r., dla fragmentu obrebu Stawutowo
— ZMIANA NR XI

Gmina Puck w dokumencie przedstawia kierunki zagospodarowani i cele rozwoju. Sg to:

o Rozwoj gminy winien nastgpowaé w sposob zrownowazony, poprzez realizacje
proekologicznej polityki rozwoju gtéwnych funkcji, do ktoérych zalicza sig:

o rolnictwo,
o funkcje gospodarcze (produkcyjne 1 ustugowe),
o funkcje mieszkaniowe,
o funkcje rekreacyjne.
o Poprawa jako$ci zycia mieszkancow:

o standardow zamieszkania,
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o poziomu obstugi mieszkancow,
o dostepnosci do miejsc pracy.

o Poprawa warunkoéw ekologicznych, stanu srodowiska i krajobrazu, tworzenie
zdrowych, przyrodniczych warunkéw zamieszkania i wypoczynku, poprzez:

o modernizacj¢ i rozbudowg systemow infrastruktury technicznej,
o ochrong i wzbogacenie zieleni,
O ograniczenie zanieczyszczen i hatasu.
o Poprawa funkcjonowania, unowoczesnienie i rozw6j gminy poprzez:
o poprawe wewnetrznego uktadu drogowego

o wykorzystanie waloréw rekreacyjnych opartych o zasoby §rodowiska
kulturowego i przyrodniczego

o promocj¢ gminy jako obszaru otwartego na inwestorow, partneréw, turystow.
o zwiekszenie efektywnosci gospodarowania majatkiem gminy

o Ochrona $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu, tworzacych potencjat
1 stanowigcy walory gminy.

W zakresie funkcji rekreacyjnych gmina, w odniesieniu do kwestii morskiej, jest
ukierunkowana na: zwigkszenie wykorzystania walorow Zatoki Puckiej i rozwdj turystyki
strefy brzegowe;.

e Strategia Rozwoju Gminy Puck na lata 2022 — 2030, przyjeta uchwata nr XLIV/40/22
Rady Gminy Puck z dnia 31.03.2022 r.

Dokument okresla wizj¢ rozwoju Gminy Puck, na rok 2030, jako miejsce bezpieczne,
zapewniajace fatwy dostep do miejsc pracy, infrastruktury rekreacyjnej 1 ustug spotecznych.
Dodatkowo, jest to gmina otwarta na turystyka.

Celami strategicznymi gminy Puck s3:

o Wymiar spoleczny - wysoka jako$¢ zycia,

o Wymiar gospodarczy — zrownowazony rozwoj gospodarczy,

o Wymiar przestrzenny — przestrzen przyjazna mieszkancom i turystom.
W wymiarze spotecznym wyznaczono nastepujace cele operacyjne:

o Budowa silnie zintegrowanej spotecznosci,

o Rozwoj kapitatu spotecznego,

o Zwigkszenie dostepnosci i1 jakosci ustug spotecznych i publicznych.
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W wymiarze gospodarczym:
o Zréwnowazony rozwo6j gospodarczy,
o Wielowymiarowy rozw6j uwarunkowan do prowadzenia dzialalnosci gospodarcze;j,
o Ksztaltowanie sprawnej samorzadowej polityki rozwoju.
W wymiarze przestrzennym:
o Zapewnienie dostepnosci terytorialnej wszystkim obszarom gminy
o Ochrona srodowiska naturalnego 1 zasoboéw kulturowych gminy

o Zintegrowana i nowoczesna infrastruktura publiczna

W wymiarze przestrzennym stwierdzono, ze nalezy dalej, Systematycznie rozwijac i
promowa¢ turystyke, ktora jest dostosowana do chlonnosci turystycznej strefy

brzegowej.
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11. Miasto Puck

Puck m.
Puck gm.

No% Dwoér
Gdariski

Studium uwarunkowan i Obowiazujace, niezmienione Rada Miasta Puck uchwatg Nr
kierunkéw zawartych w VI1/5/2024 z dnia 29 sierpnia
studium uwarunkowan i 2024 roku przystapita do
kierunkow sporzadzenia planu ogolnego
zagospodarowania Gminy Miasta Puck.

przestrzennego miasta Puck
uchwalone uchwata nr
XXXI1/5/2017 Rady Miasta
Pucka z dnia 27 marca 2017 r.
w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasta
Puck

Strategia Rozwoju Gminy Obowiazujace, niezmienione
Miasta Puck na lata 2015 —
2025 (Uchwata Nr XV1/2015
Rady Miasta Puck z dnia 14
grudnia 2015 r. w sprawie
przyjecia Strategii Rozwoju
Gminy Miasta Puck na lata 2015
—2025)
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Uchwalone MPZP:

Uchwata nr XXVII/8/2020 Rady Miasta Puck z dnia
28 maja 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miasta Puck ,,Pas Nadmorski 117

Uchwata nr XXX/5/2020 Rady Miasta Pucka z dnia
27 sierpnia 2020 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasta Puck ,,Pas Nadmorski I”.

Uchwalone MPZP:

e Uchwala nr XXVI11/8/2020 Rady Miasta Puck z dnia 28 maja 2020 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta
Puck ,,Pas Nadmorski I1”

§ 8. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

GMINY MIASTA PUCK ,,PAS NADMORSKI I1”:
1. NUMER TERENU: 1.
2. POWIERZCHNIA: 0,61 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: UM - teren zabudowy ustugowej, w tym ustug
obstugujacych obszar portu morskiego, przystani morskiej oraz mariny, bez ustalania
proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY
ZA ZGODNY Z PLANEM: nie dotyczy.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢
zasady zawarte w pkt: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
LUB TERENU:

1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu, z uwzglednieniem ppkt b,

b) dla budynkéw o przeznaczeniu bezposrednio zwigzanym z infrastrukturg portowa
dopuszcza si¢

przekraczanie linii zabudowy z uwzglednieniem lit. ¢ oraz ust. 9,

¢) pozostale odlegtosci — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 0%;

4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimalna: 0, maksymalna: 0,9, w tym dla
kondygnacji nadziemnych: 0,6;

5) wysoko$¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 8 m; (maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice);

6) geometria dachu — dowolna o maksymalnym nachyleniu potaci 45 stopni; dachy ptaskie.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzanie zadrzewien w formie grup gatunkow drzew i krzewow zgodnych

z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego

w przepisach szczeg6lnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) obszar wpisany do rejestru zabytkow — strefy ochrony konserwatorskiej — konserwacji
urbanistycznej oraz ochrony krajobrazu zespotu urbanistycznego miasta Pucka — jak na
rysunku planu — wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Gdansku z dnia 26.09.1977 r. pod numerem 873 (dawny numer rejestru 773),
zmienionej decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego na mocy decyzji nr
1.dz.DOZ-0OAiK-6700/82-2/11{KS} z dnia 27 kwietnia 201 1r.; ustala si¢ nastepujace zasady
ksztaltowania struktury przestrzenne;:

a) w strefach ochrony konserwatorskiej konserwacji urbanistycznej obowigzuje $cista ochrona
struktury przestrzennej, historycznych zespoléw zabudowy, poszczegdlnych budynkow,
przebiegu historycznych drog, historycznych form zieleni oraz historycznych podziatow
wlasnosciowych — nowa zabudowa winna stanowi¢ uzupetnienie i dopetnienie zabudowy
historycznej (w tym na zasadzie odtworzenia w miejscu historycznego wystgpowania) na
zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami; obowigzuje ochrona biernej ekspozycji zespotu zabytkowego, obowigzuje zakaz
zabudowy przedpola obiektami niekorzystnie wptywajacymi na sylwete miasta

widziang od strony nabrzeza; ustala si¢ ponadto nastepujace zasady ksztattowania struktury
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przestrzenne;j:
- kolorystyke stonowana, czerpigcg inspiracje z tzw. barw natury sgsiadujacego z obszarem
opracowania krajobrazu i przestrzeni strefy, plazy i morza,

-nalezy dazy¢ aby zespoly zabudowy posiadaly zblizong forme, podobne materiaty w
elewacjach
1 ujednolicong kolorystyke,

b) w strefie ochrony krajobrazu obowigzuje ochrona biernej ekspozycji zespotu zabytkowego,
obowigzuje zakaz zabudowy przedpola obiektami niekorzystnie wptywajacymi na sylwete
miasta, w tym widziang od strony nabrzeza, oraz obnizajacymi walory ekspozycyjne
zabytkowego zespotu; ustala si¢ zasade ksztattowania struktury przestrzennej: kolorystyka
stonowana, czerpigca inspiracje z tzw. barw natury sasiadujgcego z obszarem opracowania
krajobrazu i przestrzeni strefy, plazy i morza;

2) uktad przestrzenny portu, oznaczony na rysunku planu (symbol z nr 1), ujety w Gminne;j
Ewidencji Zabytkow; dla wszelkich dziatan inwestycyjnych w obszarze, zastosowanie maja
przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami; ochronie podlegaja:
historyczne uksztaltowanie terenu i elementy historycznego zainwestowania terenu;

3) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w
ewidencji zabytkow archeologicznych (AZP 04-42/31 Puck, stanowisko nr 25 — miasto
lokacyjne) — jak na rysunku planu, dla ktorej ustala sie:

a) wszelkie roboty ziemne oraz zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci powodujace
naruszanie struktury gruntu wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

b) wprowadzenie zasady ochrony polegajacej na nakazie zachowania historycznych reliktow
architektonicznych;

4) miejsce pamigci narodowej — jak na rysunku planu — do zachowania i1 ekspozycji.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — dopuszcza si¢, z uwzglednieniem § 6;

2) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig¢;

3) zielen — zgodnie z ust. 8 pkt 11 2.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren potozony w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren potozony — jak na rysunku planu — w obszarze Natura 2000 w Obszarze Majacym
Znaczenie dla Wspdlnoty ,,Zatoka Pucka i Potwysep Helski” (PLH 220032) —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) teren znajduje si¢ w obszarze portu morskiego — jak na rysunku planu — zagospodarowanie
zgodnie

z przepisami odrgbnymi;
4) teren potozony — jak na rysunku planu — w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zgodnie z przepisami odrebnymi czg¢$¢ terenu — jak na rysunku planu — znajduje si¢ w
obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych lub 1,5 m od granicy dziatek
budowlanych, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 1;

2) ze wzgledu na potozenie w obszarze, o ktérym mowa w ust. 11 pkt 4 ustala si¢ wyniesienie
posadzki parterow obiektéw budowlanych powyzej rzednej wody stuletniej i zabezpieczenie
ich dodatkowo co najmniej na 0,7 m powyzej tej wody; ustala si¢ maksymalne zapewnienie
bezpiecznych powodziowo drog ewakuacji;

3) ustala si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych zabezpieczajacych obiekty przed powodzig
morska.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE]J:

1) dostepnos¢ drogowa — od wydzielonego publicznego ciggu pieszego z dopuszczeniem
ruchu kotowego umozliwiajacego dostep do portu, przystani morskiej 1 mariny w terenie
7.KDX oraz spoza granic planu,

2) parkingi — zgodnie z § 4 na terenie inwestycji; dopuszcza si¢ ponadto realizacj¢ czgsci
miejsc postojowych poza terenem inwestycji, ktore obstuguja obszary: portu morskiego,
przystani morskiej oraz mariny;

3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekdw — bytowe do sieci kanalizacji sanitarnej, pozostate zgodnie z
przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych — do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalacji, z
odnawialnych zrodet energii;

8) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j;

9) gospodarka odpadami — selektywna zbidrka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem
lokalnym przyjetym w regulaminie o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminie.
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14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zakaz

tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU

WARTOSCI TERENU: 30%.

16. INFORMACIJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYINYCH:

1) istniejacy miedzynarodowy szlak rowerowy — jak na rysunku planu;

2) linia brzegu morskiego — jak na rysunku planu.

§ 9. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MIASTA PUCK ,,PAS NADMORSKI II”:

1. NUMER TERENU: 2.
2. POWIERZCHNIA: 1,19 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: UM — teren zabudowy ustugowej, w tym ustug
obstugujacych obszar portu morskiego, przystani morskiej oraz mariny, bez ustalania
proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY
ZA ZGODNY Z PLANEM: nie dotyczy.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢
zasady zawarte w pkt: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
LUB TERENU:

1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu, z uwzglednieniem ppkt b,

b) dla budynkow o przeznaczeniu bezposrednio zwigzanym z infrastrukturg portowa
dopuszcza si¢

przekraczanie linii zabudowy z uwzglednieniem lit. ¢ oraz ust. 9,
c) pozostate odleglosci — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 30%;

4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimalna: 0, maksymalna: 0,9, w tym dla
kondygnacji nadziemnych: 0,6;
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5) wysoko$¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 12 m (maksymalnie trzy
kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice);

6) geometria dachu — dwuspadowy o symetrycznych katach nachylenia przeciwleglych potaci
25-45 stopni;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m2.

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — zgodnie z ust. 6 pkt 7;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzanie zadrzewien w formie grup gatunkow drzew i krzewow zgodnych

z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego

w przepisach szczegdlnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) obszar wpisany do rejestru zabytkow — strefy ochrony konserwatorskiej —konserwacji
urbanistycznej oraz ochrony krajobrazu zespotu urbanistycznego miasta Pucka — jak na
rysunku planu — wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Gdansku z dnia 26.09.1977 r. pod numerem 873 (dawny numer rejestru 773),
zmienionej decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego na mocy decyzji nr
1.dz.DOZ-OAiK-6700/82-2/11{KS} z dnia 27 kwietnia 201 1r.; ustala si¢ nast¢pujace zasady
ksztattowania struktury przestrzenne;j:

a) w strefach ochrony konserwatorskiej konserwacji urbanistycznej obowigzuje $cista ochrona
struktury przestrzennej, historycznych zespoléw zabudowy, poszczegdlnych budynkow,
przebiegu historycznych drog, historycznych form zieleni oraz historycznych podziatow
wlasno$ciowych — nowa zabudowa winna stanowi¢ uzupetnienie i dopetienie zabudowy
historycznej (w tym na zasadzie odtworzenia w miejscu historycznego wystepowania) na
zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami; obowigzuje ochrona biernej ekspozycji zespotu zabytkowego, obowiazuje zakaz
zabudowy przedpola obiektami niekorzystnie wplywajacymi na sylwete miasta widziang od
strony nabrzeza; ustala si¢ ponadto nastepujace zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:

- kolorystyke stonowana, czerpigca inspiracje z tzw. barw natury sgsiadujgcego z obszarem

opracowania krajobrazu i przestrzeni strefy, plazy 1 morza,
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-nalezy dazy¢ aby zespoly zabudowy posiadaly zblizong forme, podobne materiaty w
elewacjach

i ujednolicong kolorystyke,

b) w strefie ochrony krajobrazu obowigzuje ochrona biernej ekspozycji zespotu zabytkowego,
obowigzuje zakaz zabudowy przedpola obiektami niekorzystnie wptywajacymi na sylwete
miasta, w tym widziang od strony nabrzeza, oraz obnizajgcymi walory ekspozycyjne
zabytkowego zespotu; ustala si¢ ponadto nast¢pujace zasady ksztaltowania struktury
przestrzenne;j:

- dostosowanie parametrow oraz zasad lokalizacji i1 ksztalttowania zabudowy do charakteru
obszaru

chronionego, jak w ust. 6,
- kolorystyka stonowana, czerpigca inspiracje z tzw. barw natury sgsiadujgcego z obszarem
opracowania krajobrazu i przestrzeni strefy, plazy i morza,

-nalezy dazy¢ aby zespoly zabudowy posiadaly zblizong form¢, podobne materiaty w
elewacjach

1 yjednolicong kolorystyke;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w
ewidencji zabytkow archeologicznych (AZP 04-42/31 Puck, stanowisko nr 25 — miasto
lokacyjne) — jak na rysunku planu, dla ktorej ustala sie:

a) wszelkie roboty ziemne oraz zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci powodujace
naruszanie struktury gruntu wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami,

b) wprowadzenie zasady ochrony polegajacej na nakazie zachowania historycznych reliktow
architektonicznych.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren potozony w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren potozony — jak na rysunku planu — w obszarze Natura 2000 w Obszarze Majacym
Znaczenie dla Wspolnoty ,,Zatoka Pucka 1 Pétwysep Helski” (PLH 220032) —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) teren potozony — jak na rysunku planu — w obszarze Natura 2000 w Obszarze Specjalne;j

Ochrony ,,Zatoka Pucka” (PLB 220005) — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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4) teren znajduje si¢ w obszarze portu morskiego — jak na rysunku planu — zagospodarowanie
zgodnie

z przepisami odrgbnymi;
5) teren potozony — jak na rysunku planu — w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zgodnie z przepisami odrebnymi czg$¢ terenu — jak na rysunku planu — znajduje si¢ w
obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych lub 1,5 m od granicy dziatek
budowlanych, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 1;

2) ze wzgledu na potozenie w obszarze, o ktorym mowa w ust. 11 pkt 5 ustala si¢ wyniesienie
posadzki parterow obiektéw budowlanych powyzej rzednej wody stuletniej 1 zabezpieczenie
ich dodatkowo co najmniej na 0,7 m powyzej tej wody; ustala si¢ maksymalne zapewnienie
bezpiecznych powodziowo drog ewakuacji;

3) ustala si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych zabezpieczajacych obiekty przed powodzig
morska.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE]J:

1) dostepnos¢ drogowa — od drogi publicznej — ulicy dojazdowej w terenie 8.KDD oraz spoza
granic planu;

2) parkingi — zgodnie z § 4 na terenie inwestycji; dopuszcza si¢ ponadto realizacj¢ czgsci
miejsc postojowych

poza terenem inwestycji, ktore obstuguja obszary: portu morskiego, przystani morskiej oraz
mariny;

3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekéw — bytowe do sieci kanalizacji sanitarnej, pozostate zgodnie z
przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych — do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalacji, z
odnawialnych zrodet energii;

8) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j;

9) gospodarka odpadami — selektywna zbidrka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem
lokalnym przyjetym w regulaminie o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminie.
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14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zakaz

tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU

WARTOSCI TERENU: 30%.

16. INFORMACIJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYINYCH:

linia brzegu morskiego — jak na rysunku planu.

§ 10. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MIASTA PUCK ,,PAS NADMORSKI II”:

1. NUMER TERENU: 3.

2. POWIERZCHNIA: 1,04 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: US,UM — teren sportu 1 rekreacji, ustug obstugujacych
obszar portu

morskiego, przystani morskiej oraz mariny, ustug obstugujacych obszar plazy; dost¢p do
portu, przystani morskiej i mariny, plaza — bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY

ZA ZGODNY Z PLANEM: nie dotyczy.
5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w pkt: 6, 8, 9;

2) zakaz realizacji miejsc postojowych;

3) ustala si¢ o$ widokowa — jak na rysunku planu; nalezy zapewni¢ widok w kierunku morza

szerokosci minimalnej po 3,0 m od osi;

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
LUB TERENU:

1) linie zabudowy — nie dotyczy;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej —

nie dotyczy;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimalna — nie dotyczy, maksymalna — nie

dotyczy;
5) wysoko$¢ zabudowy — nie dotyczy;
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6) geometria dachu — nie dotyczy.

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:: stosuje si¢ zasady ogdlne, z
uwzglednieniem ust. 10 pkt 3.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: obszar wpisany do
rejestru zabytkéw — strefa ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu zespotu
urbanistycznego miasta Pucka — jak na rysunku planu — wpisanego do rejestru zabytkow
decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku z dnia 26.09.1977 r. pod
numerem 873 (dawny numer rejestru 773), zmienionej decyzjg Ministra Kultury 1
Dziedzictwa Narodowego na mocy decyzji nr 1.dz.DOZ-OAiK-6700/82-2/11{KS} z dnia 27
kwietnia 2011r.; obowigzuje ochrona biernej ekspozycji zespotu zabytkowego, obowigzuje
zakaz zabudowy przedpola obiektami niekorzystnie wplywajacymi na sylwete miasta, w tym
widziang od strony nabrzeza, oraz obnizajagcymi walory ekspozycyjne zabytkowego zespotu;
ustala si¢ zasade ksztalttowania struktury przestrzennej: kolorystyke stonowang, czerpigca
inspiracje z tzw. barw natury sgsiadujacego z obszarem

opracowania krajobrazu i przestrzeni strefy, plazy 1 morza.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — dopuszcza si¢ w odlegtosci maksymalnej 20
metréw od linii rozgraniczajacej z terenem 8. KDD — z uwzglednieniem ust. 5 pkt 3, ust. 13
pkt 1;

2) urzadzenia techniczne — dopuszcza si¢ z uwzglednieniem ust. 5 pkt 3;
3) zielen — ustala si¢ zakaz nowych nasadzen zieleni wysokiej 1 Srednie;j.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren potozony w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) teren potozony — jak na rysunku planu — w obszarze Natura 2000 w Obszarze Specjalnej
Ochrony ,,Zatoka Pucka” (PLB 220005) — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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3) teren potozony — jak na rysunku planu — w obszarze Natura 2000 w Obszarze Majacym
Znaczenie dla Wspdlnoty ,,Zatoka Pucka i Potwysep Helski” (PLH 220032) —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) teren znajduje si¢ w obszarze portu morskiego — jak na rysunku planu — zagospodarowanie
zgodnie

z przepisami odrebnymi;
5) teren potozony — jak na rysunku planu — w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zgodnie z przepisami odrebnymi czg$¢ terenu — jak na rysunku planu — znajduje si¢ w
obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

1) zakaz zabudowy (nie dotyczy obiektow, o ktorych mowa w § 6);

2) ze wzgledu na polozenie w obszarze, o ktorym mowa w ust. 11 pkt 5 ustala si¢
zapewnienie bezpiecznych

powodziowo drég ewakuacji.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE]J:

1) dostepnos¢ drogowa — od drogi publicznej — ulicy dojazdowej w terenie 8. KDD; ustala si¢
zapewnienie dostepnosci drogowej (przejazdu) do obstugi obszaru potozonego poza péinocng
granicg terenu;

2) parkingi — wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie $ciekow — bytowe do sieci kanalizacji sanitarnej, pozostale zgodnie z
przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych — do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalacji, z
odnawialnych Zrddet energii;

8) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j;

9) gospodarka odpadami — selektywna zbidrka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem
lokalnym przyjetym w regulaminie o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie.

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zakaz

tymczasowego zagospodarowania.
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15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU

WARTOSCI TERENU: 30%.

16. INFORMACIJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYINYCH:

linia brzegu morskiego — jak na rysunku planu.

§ 11. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MIASTA PUCK ,,PAS NADMORSKI II”:

1. NUMER TERENU: 4.

2. POWIERZCHNIA: 1,73 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: UM - teren zabudowy ustugowej, w tym ustug
obstugujacych obszar portu morskiego, przystani morskiej oraz mariny, bez ustalania
proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY
ZA ZGODNY Z PLANEM: nie dotyczy.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢
zasady zawarte w pkt: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
LUB TERENU:

1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu, z uwzglednieniem ppkt b,

b) dla budynkéw o przeznaczeniu bezposrednio zwigzanym z infrastrukturg portowa
dopuszcza si¢

przekraczanie linii zabudowy z uwzglednieniem lit. ¢, oraz ust. 9,
c) pozostate odlegtosci — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 30%;

4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimalna: 0, maksymalna: 1,2, w tym dla
kondygnacji nadziemnych: 0,6;
5) wysoko$¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 8 m; (maksymalnie dwie

kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice);

6) geometria dachu — dwuspadowy o symetrycznych katach nachylenia przeciwlegtych potaci
25-30 stopni; dach ptaski;
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7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m2.

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dzialki — zgodnie z ust. 6 pkt 7;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:: stosuje si¢ zasady ogdlne.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) obszar wpisany do rejestru zabytkow — strefy ochrony konserwatorskiej — restauracji
urbanistycznej oraz ochrony krajobrazu zespotu urbanistycznego miasta Pucka — jak na
rysunku planu — wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Gdansku z dnia 26.09.1977 r. pod numerem 873 (dawny numer rejestru 773),
zmienionej decyzja Ministra Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego na mocy decyzji nr
1.dz.DOZ-OAiK-6700/82-2/11{KS} z dnia 27 kwietnia 201 1r.; ustala si¢ nast¢pujace zasady
ksztattowania struktury przestrzenne;j:

a) w strefie ochrony konserwatorskiej restauracji urbanistycznej obowiagzuje $cista ochrona
struktury

przestrzennej, historycznych zespolow zabudowy, poszczegdlnych budynkow, przebiegu
historycznych drog, historycznych form zieleni oraz historycznych podziatow
wlasno$ciowych — w przypadku nowej zabudowy — winny stanowi¢ uzupetnienie i
dopetienie zabudowy historycznej (w tym na zasadzie odtworzenia w miejscu historycznego
wystepowania) na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami; ustala si¢ ponadto nast¢pujace zasady ksztattowania
struktury przestrzenne;j:

- kolorystyke stonowana, czerpigcg inspiracje z tzw. barw natury sgsiadujacego z obszarem
opracowania krajobrazu i przestrzeni strefy, plazy 1 morza,

-nalezy dazy¢, aby zespoly zabudowy posiadaly zblizong forme, podobne materiaty w
elewacjach i1 ujednolicong kolorystyke,

b) w strefie ochrony krajobrazu obowigzuje ochrona biernej ekspozycji zespotu zabytkowego,
obowigzuje zakaz zabudowy przedpola obiektami niekorzystnie wptywajacymi na sylwete
miasta, w tym widziang od strony nabrzeza, oraz obnizajacymi walory ekspozycyjne
zabytkowego zespotu; ustala si¢ ponadto nastgpujace zasady ksztattowania struktury
przestrzennej:

- dostosowanie parametréw oraz zasad lokalizacji 1 ksztaltowania zabudowy do charakteru
obszaru

chronionego, jak w ust. 6,
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- kolorystyka stonowana, czerpigca inspiracje z tzw. barw natury sgsiadujgcego z obszarem
opracowania krajobrazu i przestrzeni strefy, plazy i morza,

-nalezy dazy¢, aby zespoty zabudowy posiadaty zblizong formg, podobne materialty w
elewacjach

1 ujednolicong kolorystyke;

2) teren objety strefag ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w
ewidencji zabytkow archeologicznych (AZP 04-42/31 Puck, stanowisko nr 25 — miasto
lokacyjne) — jak na rysunku planu, dla ktorej ustala sie:

a) wszelkie roboty ziemne oraz zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci powodujace
naruszanie struktury gruntu wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami,

b) wprowadzenie zasady ochrony polegajacej na nakazie zachowania historycznych reliktow
architektonicznych.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — dopuszcza sig¢;

2) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;

3) zielen — dopuszcza sig.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym — zagospodarowanie zgodnie z
przepisami

odrebnymi;

2) teren potozony — jak na rysunku planu — w obszarze Natura 2000 w Obszarze Specjalnej
Ochrony ,,Zatoka Pucka” (PLB 220005) — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) teren potozony — jak na rysunku planu — w obszarze Natura 2000 w Obszarze Majacym
Znaczenie dla Wspdlnoty ,,Zatoka Pucka i Potwysep Helski” (PLH 220032) —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) teren znajduje si¢ w obszarze portu morskiego — jak na rysunku planu — zagospodarowanie
zgodnie

Z przepisami odrebnymi;
5) teren potozony — jak na rysunku planu — w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig —

zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
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6) zgodnie z przepisami odrebnymi czg$¢ terenu — jak na rysunku planu — znajduje si¢ w
obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialek budowlanych lub 1,5 m od granicy dziatek
budowlanych,

z zastrzezeniem ust. 6 pkt 1;

2) ze wzgledu na potozenie w obszarze, o ktorym mowa w ust. 11 pkt 5 ustala si¢ wyniesienie
posadzki parterow obiektéw budowlanych powyzej rzednej wody stuletniej i zabezpieczenie
ich dodatkowo co najmniej na 0,7 m powyzej tej wody; ustala si¢ maksymalne zapewnienie
bezpiecznych powodziowo drog ewakuacii;

3) ustala si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych zabezpieczajacych obiekty przed powodzia
morska.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE]J:

1) dostepnos¢ drogowa — od drogi publicznej spoza granic planu;

2) parkingi — zgodnie z § 4 na terenie inwestycji; dopuszcza si¢ ponadto realizacje czesci
miejsc postojowych poza terenem inwestycji, ktoére obstuguja obszary: portu morskiego,
przystani morskiej oraz mariny; wyklucza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych poza wschodnia
maksymalng nieprzekraczalng linig zabudowy— jak na rysunku planu;

3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow — bytowe do sieci kanalizacji sanitarnej, pozostale zgodnie z
przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych — do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalacji, z
odnawialnychzrodet energii;

8) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

9) gospodarka odpadami — selektywna zbidrka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem
lokalnym przyjetym w regulaminie o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie.

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zakaz

tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU

WARTOSCI TERENU: 30%.
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16. INFORMACIJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJINYCH: linia brzegu morskiego — jak na rysunku planu.

Wyrys z rysunku:

==
7

T r—
[ _—

e Uchwala nr XXX/5/2020 RADY MIASTA PUCKA z dnia 27 sierpnia 2020 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miasta Puck ,,Pas Nadmorski I”.

§ 21. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MIASTA PUCK ,,PAS NADMORSKI I

1. NUMER TERENU: 17.

2. POWIERZCHNIA: 0,0143 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: UM - teren ustug obstugujacych obszary: portu morskiego,
przystani morskiej oraz mariny, bez ustalania proporcji pomi¢dzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY
ZA ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie¢.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO I
KRAJOBRAZU: stosuje si¢ zasady zawarte w pkt: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
LUB TERENU:

1) linie zabudowy — nie dotyczy;
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2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej —

nie dotyczy;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 30 %;

4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimalna: nie dotyczy, maksymalna: nie
dotyczy;

5) wysoko$¢ zabudowy — minimalna: nie dotyczy, maksymalna: nie dotyczy;

6) geometria dachu — nie dotyczy.

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 2000 m2.

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — zgodnie z ust. 6 pkt 7;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:: stosuje si¢ zasady ogélne.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW: obszar
wpisany do rejestru zabytkow — strefa ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu
zespotu urbanistycznego miasta Pucka — jak na rysunku planu — wpisanego do rejestru
zabytkow decyzja Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dnia 26.09.1977 r.
pod numerem 873 (dawny numer rejestru 773), zmienionej decyzjg Ministra Kultury 1
Dziedzictwa Narodowego na mocy decyzji nr 1.dz.DOZ-OAiK-6700/82-2/11{KS} z dnia 27
kwietnia 201 1r. — zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami; ustala si¢ nastepujaca zasade ksztattowania struktury
przestrzennej: kolorystyka stonowana, czerpigca inspiracje z tzw. barw natury sasiadujacego z
obszarem opracowania krajobrazu i przestrzeni strefy, plazy i morza.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren potozony — jak na rysunku planu — w Nadmorskim Parku Krajobrazowym —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren potozony — jak na rysunku planu — w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) teren potozony — jak na rysunku planu — w obszarze Natura 2000 w Obszarze Specjalne;j
Ochrony ,,Zatoka Pucka” (PLB 220005) — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
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4) teren potozony — jak na rysunku planu — w obszarze Natura 2000 w Obszarze Majacym
Znaczenie dla Wspdlnoty ,,Zatoka Pucka i Potwysep Helski” (PLH 220032) —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) teren potozony — jak na rysunku planu — w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) teren znajduje si¢ w pasie technicznym brzegu morskiego — jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odregbnymi;

7) w pasie technicznym minimalny poziom bezpieczenstwa brzegu morskiego wynosi 20 —
zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

1) zakaz zabudowy;

2) ze wzgledu na polozenie w obszarze, o ktorym mowa w ust. 11 pkt 5 ustala si¢
zapewnienie bezpiecznych powodziowo drog ewakuacji.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE]J:

1) dostepnos¢ drogowa — od drogi publicznej — ulicy dojazdowej w terenie 13.KDD, terenu
wydzielonego publicznego ciggu pieszego z dopuszczeniem ruchu kotowego
umozliwiajacego dostep do portu, przystani morskiej oraz mariny w terenie 18.KDX oraz
spoza granic planu,

2) parkingi — zgodnie z § 4 na terenie inwestycji; dopuszcza si¢ ponadto realizacj¢ miejsc
postojowych

obstugujacych obszary: portu morskiego, przystani morskiej oraz mariny potozonych
czg$ciowo poza

terenem inwestycji;
3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie $ciekdw — bytowe do sieci kanalizacji sanitarnej, pozostate zgodnie z
przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych — do uktadu odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej, z kottowni lokalnych, ze zrodet
indywidualnych w oparciu o ekologiczne, niskoemisyjne czynniki grzejne: gaz, olej opalowy,
energia elektryczna lub

z mikroinstalacji, z odnawialnych Zrodet energii;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalacji, z
odnawialnych Zrddet energii;

8) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;
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9) gospodarka odpadami — selektywna zbiorka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem
lokalnym przyjetym w regulaminie o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie.

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zakaz

tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU

WARTOSCI TERENU: 30 %.

16. INFORMACIJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJINYCH: istniejacy miedzynarodowy szlak rowerowy — jak na rysunku
planu.

Wyrys z rysunku:

N7/ Lok
\ T.‘.T’ﬁ VT
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12. Gmina Kosakowo

Smotdzino

Wiadystawowo

Jastarnia

Noiv%/ Dwor
Gdariski

Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw
Zagospodarowania
Przestrzennego gminy
Kosakowo, przyjete uchwata
nr XCV/684/2023 Rady Gminy
Kosakowo dnia 20.06.2023 r.

Rada Gminy Kosakowo
uchwata Nr 1V/16/2024 z dnia
11 czerwca 2024 r. przystapita
do sporzadzenia planu

Obowiazujace, nowe

ogolnego gminy Kosakowo.

Studium uwarunkowan i
kierunkow zawartych w
studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Kosakowo (Uchwata Nr
L1/136/2018 Gminy Kosakowo
z dnia 8 lutego 2018 w sprawie
zmiany studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy
Kosakowo)

Nieobowigzujace

Strategia Rozwoju Gminy
Kosakowo na lata 2021-2030,
z perspektywa do roku 2040,
przyjeta uchwata nr
LI111/386/2021 Rady Gminy
Kosakowo z dnia 29 kwietnia
2021 r. w sprawie przyjecia
Strategii Rozwoju Gminy

Obowiazujace, nowe
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Kosakowo na lata 2021-2030 z
perspektywa do roku 2040.

Strategia Zréwnowazonego Nieobowigzujace
Rozwoju. Gminy Kosakowo
do roku 2020 (Uchwata Nr
XXI1V/79/2008 z dnia 03
wrzesnia 2008 roku w sprawie
przyjecia Strategia
Zréwnowazonego Rozwoju.
Gminy Kosakowo do roku
2020)

Uchwalone MPZP:

Uchwata nr XLVIII/329/2021 Rady Gminy
Kosakowo z dnia 26 stycznia 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dziatek nr 147/71 1 146/9 obreb
Rewa gmina Kosakowo

Uchwata nr LXXX1/584/2022 Rady Gminy
Kosakowo z dnia 9 listopada 2022 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebach:
Pogorze i Pierwoszyno Gmina Kosakowo, w rejonie

ulicy Zielone

Nowe dokumenty strategiczne:

e Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy

Kosakowo, przyjete uchwata nr XCV/684/2023 Rady Gminy Kosakowo dnia 20.06.2023

r.

Inwestycje o znaczeniu lokalnym okreslono w Strategii Rozwoju Gminy Kosakowo do roku

2030, z perspektywa do roku 2040. Takimi inwestycjami sg:

1) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

— poglebianie torow wodnych w Rewie i Mechelinkach,

2) w zakresie ochrony brzegu morskiego:

— zabezpieczenie brzegu klifowego w Mechelinkach,

— budowa falochronu w obrebie przystani rybackiej w Mechelinkach,
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— utrzymanie umocnien brzegowych w Mechelinkach i Rewie oraz budowa nowych
umocnien brzegowych;

W gminie Kosakowo, inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym, ktore beda realizowane to:

1) budowa podziemnego magazynu gazu Kosakowo, obecnie funkcjonujacego pod nazwa
Kawernowy Podziemny Magazyn Gazu ,,Kosakowo (wtasciciel PKN Orlen S.A). Realizacja
inwestycji wynika z Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju (ktéra juz nie
obowigzuje) i ustawy z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu
regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu. ,

2) sztuczne zasilanie, umocnienia brzegowe w Rewie,
3) przebudowa, rozbudowa i remont istniejagcych umocnien brzegu,
4) budowa zabezpieczen przeciwpowodziowych dla nowych przystani i portéw morskich,

5) zadanie strategiczne pn ,,Rozwdj oferty turystyki wodnej w obszarze Petli Zulawskiej i
Zatoki Gdanskiej”.

Gmina Kosakowo zaktada rozwdj turystyki zeglarskiej. W tej JST zlokalizowane sg 4
przystanie morskie: Rewa I, Rewa II, Mechelinki I i Pogérze. Na terenie przystani Pogorze
prowadzona jest dokumentacja, w celu budowy przystani do cumowania matych jednostek
wraz z lokalizacjg tam zabudowy ustug turystyki, sportu i rekreacji. Natomiast w okolicy
Rewy planuje si¢ tereny zabudowy ustug turystycznych, tzw. Ekomariny.

e Strategia Rozwoju Gminy Kosakowo na lata 2021-2030, z perspektywa do roku
2040, przyjeta uchwata nr LII1/386/2021 Rady Gminy Kosakowo z dnia 29 kwietnia 2021
r. w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Gminy Kosakowo na lata 2021-2030 z
perspektywa do roku 2040.

Strategia sktada si¢ z 4 obszarow i facznie 13 podobszarow. Obszary Strategii to:

Obszar 1. Infrastruktura (1. Infrastruktura techniczna i srodowiskowa, 2. Infrastruktura
spoteczno-gospodarcza i 3. Infrastruktura transportowa)

Obszar 2. Srodowisko (Srodowisko sktada sie z dwoch podobszaréw: 1. Ograniczenie
degradacji srodowiska 1 2. Ochrona 1 rozw0j waloréw przyrodniczych)

Obszar 3. Gospodarka (1. Turystyka i rekreacja, 2. Przedsiebiorczo$¢ i zatrudnienie, 3.
Promocja gospodarcza i 4. Ustugi dla mieszkancow.)

Obszar 4. Spoteczno$¢ (1. Zdrowie, pomoc spoteczna i bezpieczenstwo, 2. Edukacja,
Kultura i czas wolny, Sport, 3. Aktywnos$¢ obywatelska oraz 4. Dobre rzadzenie)
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W obszarze 1 Infrastruktura podobszar 2 Infrastruktura spoteczno-gospodarcza wymienia si¢
nastepujace kierunki rozwoju do roku 2030:

1.2.4. Budowa i modernizacja publicznej infrastruktury turystycznej - przystosowanie szlakow
dla r6znych odbiorcéw (szlaki wodne, piesze, Sciezki rowerowe, konne, kajakowe, nordic
walking, $ciezki edukacyjne, punkty widokowe) i rozbudowa miejsc wypoczynku przy
szlakach.

1.2.5. Stworzenie mozliwo$ci formalno-prawnych do realizacji Ekomariny w Mostach wraz
z gléwnym kanatem wodnym zlokalizowanym w obrgbie Mosty oraz kanat wejsciowy
znajdujacy si¢ w obregbie Rewa.

1.2.6. Rozbudowa Przystani Rybackiej w Mechelinkach o zaplecze zeglarsko sportowe wraz
z parkingiem i pelng infrastrukturg. Wspoélpraca z Urzegdem Morskim w zakresie budowy
falochronéw przy pomoscie rybackim.

1.2.7. Stworzenie mozliwo$ci wybudowania i uruchomienia przystani zeglarskiej w rejonie
kapieliska Babie Doty, na styku z miastem Gdynia.

1.2.9. Rozbudowa infrastruktury przystani jachtowej w Rewie.

Natomiast do roku 2040 wymienia sig:

1. Kontynuowanie realizacji Ekomariny w Mostach wraz z gtéwnym kanatem wodnym
zlokalizowanym w obrgbie Mosty oraz kanal wejSciowy znajdujacy si¢ w obrgbie Rewa.

Potaczenie wszystkich wykonanych $ciezek rowerowych w jedng wsp6lng catos¢.

Uchwalone MPZP:

e Uchwala nr XLVIII1/329/2021 Rady Gminy Kosakowo z dnia 26 stycznia 2021 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
dzialek nr 147/71 i 146/9 obreb Rewa gmina Kosakowo

§ 7. Obszar objety planem obejmuje tacznie 4 tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi
tereny

o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym PL,
0znaczajacym jego przeznaczenie tj. teren plazy i wydm z dopuszczeniem przystani
rybackiej;

§ 26. Dla terenu: 1-PL (o powierzchni ok. 0,223ha), obowigzuja nastgpujace ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu: teren plazy i wydm z dopuszczeniem morskiej przystani
rybackiej w granicach okreslonych przepisami odr¢bnymi, wskazanych na rysunku
planu.

Dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje publicznych toalet oraz obiektow i urzadzen, stuzacych
ochronie pasa technicznego brzegu morskiego i zwigzanych z obstugg przystani rybackie;.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 1,5%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0,015;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 25%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

9) nie dopuszcza si¢ kondygnacji podziemnych;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3m.

3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z §21 1 §22.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§23 1 §24.

5. Teren zlokalizowany jest w catosci w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, dla
ktorego

obowigzuja ustalenia zawarte w § 13.

6. Teren zlokalizowany jest w catosci w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Natura
2000 ,,Zatoka Pucka i Pétwysep Helski” PLH200032 oraz Obszaru Specjalnej Ochrony
Natura 2000 ,,Zatoka Pucka” PLB220005, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 14.

7. Teren zlokalizowany jest w catos$ci na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w tym
czgsciowo zgodnie z rysunkiem planu w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie 1 wynosi 1%. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 15.

8. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w calo$ci w granicach pasa
technicznego brzegu morskiego, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 16 ust. 1.

9. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czg§ciowo w przebiegu granicznej
linii ochrony brzegu morskiego, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu minimalnych
poziomoOw bezpieczenstwa brzegu morskiego oraz przebiegu granicznej linii ochrony brzegu
morskiego. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 16 ust. 2.
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10. Teren zlokalizowany jest czesciowo w granicach morskiej przystani rybackiej ,,Rewa I”,
dla ktorej

obowigzuja ustalenia zawarte w § 17.
11. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%

Wyrys z rysunku:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI DZIALEK NR 147/71 146/9 OBREB REWA
GMINA KOSAKOWO

b

Zatoka Gdafska

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOSAKOWO
(uchwalonego uchwatq nr XI/77/2019 Rady Gminy Kosakowo

2 dnia 28 marca 2019 roku)

e Uchwala nr LXXX1/584/2022 Rady Gminy Kosakowo z dnia 9 listopada 2022 r.w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
obrebach: Pogoérze i Pierwoszyno Gmina Kosakowo, w rejonie ulicy Zielone

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11KW (o pow. 0,22 ha), ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komunikacji wodnej, w tym place
manewrowe, parkingi oraz obiekty zwigzane z obslugg przystani morskiej ,,Pogorze”, w
tym w czeSci polozonej poza granicami planu;

2) przeznaczenie uzupehiajace: budynki administracyjne zwigzane z obstuga przystani
morskiej ,,Pogérze”, w tym urzadzenia sanitarno - socjalne, punkty informacji turystycznej i
obstugi podréznych oraz miejsca odpoczynku podréznych i turystow;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlanej w granicach
terenu 11KW,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki
budowlanej w granicach terenu 11KDW,

f) zakaz realizacji garazy i budynkow gospodarczych,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,5 m,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw technicznych i administracyjnych
1,

1) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,6 m liczac od naturalnej rzednej
terenu w miejscu glownego wejscia do budynku,

j) dachy - symetryczne dwuspadowe, wielospadowe i poéiptaskie dwuspadowe, o nachyleniu
polaci 150 - 450, przy czym poza gtowna brytg budynku dopuszczalne jest dowolne
uksztattowanie potaci dachowych oraz dachy ptaskie,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m2, z tolerancja do
5%

w szczegoOlnie uzasadnionych przypadkach,

1) ustalona w lit. k powierzchnia dziatki budowlanej nie dotyczy wydzielen geodezyjnych dla
sieci

1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz terenéw uktadu komunikacyjnego, dla ktorych
parametry

1 powierzchni¢ wydzielen geodezyjnych nalezy ksztaltowa¢ wg zapotrzebowania
technicznego oraz

podzialow dokonywanych w celu regulacji granic pomig¢dzy dziatkami, w tym na
uzupetnienie

powierzchni;
4) zasady ochrony i1 ksztalttowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu:

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzuja dla nowych
budynkdéw oraz innych obiektéw budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem
terenow,

b) obowiazuje nakaz ustawienia kalenicy budynkoéw réwnolegle lub prostopadle do
przylegajacej drogi, z tolerancja do 5o,

c) w zakresie kolorystyki budynkow:
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- nakaz ograniczenia kolorystyki budynkéw do kolorow jasnych, pastelowych oraz zblizonych
do barw naturalnych materiatow typu cegla, kamien z dopuszczalnym deskowaniem,
licowaniem cegla

1 kamieniem,
- nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych dachow spadzistych do tonacji naturalnej
dachowki ceramicznej, czerwieni, brgzow, szarosci,

- zakaz stosowania w wykonczeniu budynkow detalu architektonicznego w kolorach
jaskrawych

intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, r6zowych, niebieskich, pomaranczowych i
czerwonych,

d) dopuszczenie realizacji doj$¢ pieszych, drog rowerowych, zieleni urzadzonej oraz urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej,

e) dopuszczenie podpiwniczenie budynkow oraz realizacji parkingdw podziemnych i
wielopoziomowych,

f) nakaz realizacji urzadzen umozliwiajacych dostep do terendw i obiektow budowlanych dla
0sob ze

szczegOlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania, w rozumieniu
przepiséw

odrgbnych;
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terendw ochrony siedlisk 1 stanowisk chronionych
gatunkéw na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko
wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk,

b) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczehn do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania
budynkow oraz w prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowiazujacych przepisach
odrgbnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych zachowanie
dopuszczalnych

przepisami poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery,

c) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, z
wyjatkiem: urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

d) kwalifikacja w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku dla
terenow

faktycznie zagospodarowanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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6) ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych
ochronie, na

podstawie przepisOw odrebnych:

a) teren czgsciowo znajduje si¢ w granicach Obszaru Natura 2000 PLH220032 ,,Zatoka Pucka
i1 Potwysep Helski”,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowigzuje nakaz uwzglednienia w
zagospodarowaniu terendw obowigzujgcych rygorow okreslonych w obowigzujacych
przepisach odrebnych powotujacych ten Obszar do zycia, ze szczegdlnym uwzglednieniem
zakazu podejmowania dziatan mogacych mie¢ negatywny wptyw na cel ochrony ustalony dla
niego, w tym mogacych w znaczacy sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz
stanowisk gatunkow roslin i1 zwierzat,

c) zasady okreslone w lit. b nalezy stosowac¢ dla Obszaru Natura 2000 PLB220005 ,,Zatoka
Pucka”,

bezposrednio graniczacego z planem,

d) teren czg¢$ciowo znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr

111 Subniecka Gdanska,

e) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. d obowigzuja przepisy odrebne dotyczace
jakosci wod

podziemnych 1 zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wod

opadowych lub roztopowych,

f) teren znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego, wyznaczonych
zgodnie

z zarzadzeniem nr 6 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 14 czerwca 2021 r. w
sprawie

okreslenia granic pasa technicznego na terenie Gminy Kosakowo,
g) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, wyznaczonych zgodnie

z zarzadzeniem nr 17 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 13 pazdziernika 2004
roku w sprawie okreslenia granic pasa ochronnego na terenie Gminy Kosakowo,

h) w granicach obszaréw, o ktérych mowa w lit. {1 lit. g obowigzuja przepisy odrebne, w tym
w zakresie obowiazku uzgadniania wszelkich zmian sposobu uzytkowania i
zagospodarowania terendw

z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej,
1) dla pasa technicznego, o ktorym mowa w lit. f wskazuje si¢ wymagany minimalny poziom
bezpieczenstwa brzegu morskiego, okreslajacy zabezpieczenie zaplecza przed spigtrzeniami

sztormowymi, gwarantowanych przez system ochrony brzegu, zgodnie z przepisami
odrebnymi dla
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kilometrazu brzegu morskiego 93,10 — 96,36 - nie wigcej niz 20 lat,

j) W rozumieniu przepisOw ustawy Prawo wodne pas techniczny brzegu morskiego, o ktorym
mowa w lit. F stanowi obszar szczegolnego zagrozenia powodzig, w zagospodarowaniu
terenow obowiazuja:

- nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, okreslonych w ustawie
Prawo

wodne, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w planie,

- w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow budowlanych nalezy uwzglednié
zagrozenie

zalaniem w wyniku spigtrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do
rze¢dnej

wynikajacej z map zagrozenia powodziowego, o ktérym mowa w przepisach ustawy Prawo
wodne;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m2,

b) minimalny front dziatki 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 700 do 1100;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren polozony jest w zasiggu powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla Lotniska
Kosakowo,

okreslonych w dokumentacji rejestracyjnej lotniska 1 oznaczonych na rysunku planu,

b) w zasiggu powierzchni, o ktorych mowa w lit. a, obowigzuja ograniczenia okreslone w
przepisach

odrebnych, w tym nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych ponad
wskazane

wysoko$ci w m n.p.m., obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektow budowlanych,

¢) zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi dla Lotniska Kosakowo, obowigzuje
zakaz budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych, hodowania lub wypuszczania
ptakow stwarzajacych zagrozenie dla statkow powietrznych oraz powierzchnie ograniczajace
zabudowe (BRA) od lotniczego urzadzenia naziemnego,

d) teren potozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody w otoczeniu
lotniska

wojskowego Gdynia - Oksywie,

e) w zasiggu powierzchni, o ktorych mowa w lit. d, obowigzujg ograniczenia okreslone w
przepisach

Analiza dokumentow strategicznych wojewddztwa pomorskiego

99



odrebnych, w tym w zakresie zglaszania lokalizacji obiektow budowlanych i ich wysokosci,

f) w terenie nalezy uwzgledni¢ inwestycj¢ wskazang w Planie zagospodarowania
przestrzennego

wojewodztwa pomorskiego pn. ,,umocnienia brzegowe (km 89,1 — 96,6) wynikajaca z
Programu

Ochrony Brzegow Morskich,

g) teren 1UT,US potozony jest w granicach przystani morskiej ,,Pogorze”, wyznaczonych na
podstawie przepisoéw odrebnych 1 oznaczonych na rysunku planu,

h) w granicach przystani, o ktérej mowa w lit. g, obowigzuje dopuszczenie realizacji
obiektéw zwigzanych z jej obstuga, w tym dla czgsci potozonej poza granicami planu,
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) dostep do drogi publicznej poprzez teren 10KDs, z dopuszczeniem wykorzystania do
dojazdu ciggu

pieszo jednego oznaczonego symbolem 16KDX,

b) nakaz zapewnienia dojazdu do terenu 6ZP, w sposdb umozliwiajacy dostgp do drogi
oznaczonej

symbolem 14KDD,KS,

¢) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze
nie koliduje to z innymi ustaleniami planu 1 przepisami odrebnymi oraz pod warunkiem
spetnienia nastepujacych wymagan:

- parametry dojazdow powinny zapewnia¢ dostgp do drogi publicznej odpowiedni do
przeznaczenia

terendw 1 sposobu ich uzytkowania,
- szeroko$¢ dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

- dla dojazdow bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,,$lepo”) obowigzuje nakaz
realizacji

placéw manewrowych o wymiarach 12,5x12,5 umozliwiajacych dostep pojazdom
ratownictwa do

wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, z uwzglednieniem
obowigzujacych w tym

zakresie przepisoOw odrebnych,

d) wskaznik minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania dla ustug —1 miejsce do parkowania na 3
zatrudnionych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,
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b) uzbrojenie w infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych sieci;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
dopuszczenie

lokalizacje obiektow tymczasowych zwigzanych z obstug a przystani morskiej ,,Pogorze” i

organizacja

obstugg ruchu turystycznego, imprez okolicznosciowych i sezonowych oraz rekreacji
plazowej 1 wodnej, w tym obiektow i urzadzen administracyjno - technicznych, obiektow
handlowo-ustugowych, higieniczno — sanitarnych oraz obiektéw gastronomicznych, nie
dtuzej jednak niz na okres 180 dni;

12) stawka procentowa o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym: 0%

Wyrys z rysunku:

UGMINAKOSAKOWO 0 25 50 100 150

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU POtOZONEGO W OBREBACH: POGORZE | PIERWOSZYNO |
GMINA KOSAKOWO, W REJONIE ULICY ZIELONEJ
RYSUNEK PLANU

2ZALAC

PLANI
ZNIK NR 1 DO UCHWALY NR LXXKI584/2022
RADY GMINY KOSAKOWO Z DNIA 9 LI STOPADA 2022 R.

Ustalenia planu:

jace te m przeznaczeniu
adach zagospodarowania
& linie zabudowy

[[7 ] tereny zamkniste

PPrzeznaczenie terenéw:
[ UT.US - tereny zabudowy ustug turystyki, sportu i rekre acji
2P tereny

KDs — teren obstugi kemunikacji samechodowej

eni urzadzone]

[ kw — teren obsiugi komunikacii wodne]
[ 2 - teren laséw

[ ] PL - teren plaz i wydm morskich
[] KDD/KS - teren drogi pub
[] KDX - tereny ciagéw pieszo - jezdnych
[ ] ®x — tereny ciagéw pieszych

i Klasy dojazdowie] i parkingéw

200 m
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13. Gmina Gdynia

Smoldzino

Wiadysfawowo

Jastarnia

Nowy Dwoér
Gdariski

Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Gdyni,
przyjete uchwata nr X1/342/19
Rady Miasta Gdyni z dnia 28
sierpnia 2019 r. w sprawie
uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Gdyni

Obowigzujace, nowe Rada Miasta Gdyni uchwatg Nr
LX11/1885/24 w sprawie
przystapienia do sporzadzania
planu ogdlnego miasta Gdyni.

Studium uwarunkowan i
kierunkow zawartych w
studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Gdynia, przyjete uchwata Nr
X11/190/15 Rady Miasta Gdyni
z dnia 26 sierpnia 2015 r. w
sprawie: uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdyni

Nieobowigzujace

Strategia Rozwoju Miasta
Gdyni 2030, przyjeta uchwala
nr XXXI1/768/17 Rady Miasta
Gdyni z dnia 26.04.2017 w

Obowiazujace, nowe
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sprawie przyjecia "Strategii
Rozwoju Miasta Gdyni 2030"

Strategia Rozwoju Portu Obowiazujace, niezmienione
Gdynia do 2027 roku (2014)
http://www.port.gdynia.pl/
pl/port/strategia-rozwoju

Nie wuchwalono nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oddziatujacych na obszar morski wzgledem tych wymienionych w PZPPOM.

Nowe dokumenty strategiczne:

e Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni,
przyjete uchwatg nr X1/342/19 Rady Miasta Gdyni z dnia 28 sierpnia 2019 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni

W Studium przedstawiono obszar, w ktorym mozliwe jest funkcjonowanie czy rozwdj
inicjatyw zwigzanych z obstuga dzialan na morzu. Jest to obszar w gtownej mierze w graniach
Portu Morskiego Gdynia. Gtowny obszar obstugi portu to:

o tadunki drobnicowe, gldéwnie w kontenerach i przewozone w systemie ro-ro,
o plynne i suche tfadunki masowe,

o zegluge promow3a i wycieczkowa,

o przybrzezng turystyke morska i jachtows,

o przemyst budowy 1 remontow statkow,

o funkcje zwigzane z ratownictwem morskim 1 obronnos$cig kraju.

Port morski w Gdyni notuje staty wzrost obrotow przetadunkowo-sktadowych, szczegolnie w
grupie

kontenerow, przetadunkéw w systemie ro-ro i promowych. Zarzad Portu Morskiego w Gdyni,
w dokumencie Strategia rozwoju Portu Gdynia do 2027r., okre$la, ze celem portu jest budowa
terminalu glgbokowodnego. Planowana jest rdwniez, do uruchomienia do 2021 r., nowa
inwestycja — terminal promowo-pasazerski na Nabrzezu Polskim. Stad inwestycjami dla Gdyni
beda:

o budowa terminalu promowego w porcie Gdynia,

o poglebienie toru podejsciowego i akwendow w porcie Gdynia,

o przebudowa nabrzezy w porcie Gdynia,

o rozbudowa terminalu paliwowego na falochronie Portu Gdynia,

o rozbudowa dostepu kolejowego do zachodniej czesci Portu Gdynia.
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Wyrys ze studium:

‘ PORT, PRZEMYSL, SKLADY, BAZY
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E Pozostaks 1erany produkcyno - ushigows

- tareny rozwojowe produkcyino - uskigows

tereny przewidziana do restrukturyzacj -
- mozliwosé realizowania nowego programu uzytkowego
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Strategia Rozwoju Miasta Gdyni 2030, przyjeta uchwatg nr XXXI1/768/17 Rady Miasta
Gdyni z dnia 26.04.2017 w sprawie przyjecia "Strategii Rozwoju Miasta Gdyni 2030"

W Strategii miast Gdynia okresla swoja wizje rozwoju, jako miasto czerpigce z blisko$ci

morza, oferujace Gdynianom miejsca pracy i inwestycji w innowacyjnych branzach
zwigzanych z jego zasobem.

W Priorytecie 3 Praca i Nauka, celu 3.1. Wyspecjalizowana niebieska i zielona gospodarka
Gdyni wymieniono gospodarke morska. Okreslono nastepujace dziatania:
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Koordynowanie polityki przestrzennej miasta i portu, dziatan zarzadcow infrastruktury
oraz gospodarki terenami na terenach portowych i stoczniowych

Realizacja przedsiewzigcia Dolina Logistyczna we wspodltpracy z interesariuszami, w
szczegbdlnosci z gminami sgsiednimi oraz Portem Gdynia i Pomorskg Specjalng Strefa
Ekonomiczna

Usprawnienie dostepu transportowego do terenéw portowo-stoczniowych, peina
integracja Portu Gdynia jako portu bazowego TEN-T oraz punktu wejscia Korytarza
Battyk-Adriatyk z innymi elementami sieci bazowej

Wspoéldziatanie w przycigganiu inwestor6w na tereny portowe z wszystkimi
zainteresowanymi podmiotami

Ustanowienie platformy wspotpracy z interesariuszami i podmiotami publicznymi w
oparciu o rozwigzania proekologiczne (,zielony port” 1 ,zielone miasto”),
minimalizacja negatywnych oddzialywan portu na otoczenie $rodowiskowe oraz
implementacja standardéw bezpieczenstwa i ochrony srodowiska.
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14. Gmina Sopot

Smoftdzino

Wiadysfawowo

Jastarnia

No?y Dwor
Gdariski

Studium uwarunkowan i
kierunkéw  zawartych w
studium uwarunkowan i

kierunkdow zagospodarowania
przestrzennego miasta
Sopotu, przyjete uchwalg nr
XXXI1X/522/2018 Rady Miasta
Sopotu z dnia 26 marca 2018 r.
w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i
zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu

kierunkow

Obowiazujace, niezmienione

Prezydent Miasta Sopotu
zawiadamia o podjeciu przez
Radg¢ Miasta Sopotu uchwaty
Nr LIV/923/2024 Rady Miasta
Sopotu z dnia 23 kwietnia 2024
r. W sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu ogolnego
miasta Sopotu.

Strategia Rozwoju Miasta
Sopotu na lata 2022 — 2030,
przyjeta uchwatla nr
XL/685/2022 Rady Miasta
Sopotu z dnia 22 grudnia 2022
r.

Obowigzujace, nowe

Od 2022

Strategia miasta Sopotu—
aktualizacja  (uchwata Nr
XXXVI11/533/2014 Rady
Miasta Sopotu zdnia 13
czerwca 2014 r.)

Nieobowigzujace

Do 2022

Nie wuchwalono

nowych miejscowych plandéw

zagospodarowania

przestrzennego

oddziatujacych na obszar morski wzgledem tych wymienionych w PZPPOM.
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Nowe dokumenty strategiczne:

e Strategia Rozwoju Miasta Sopotu na lata 2022 — 2030, przyjeta uchwatg nr X1./685/2022
Rady Miasta Sopotu z dnia 22 grudnia 2022 r.

Strategia Miasta Sopotu nie jest zorientowana na morze. Jako kierunki rozwoju tego osrodka
okreslono funkcje rekreacyjne 1 uzdrowiskowe, ustugowe, mieszkaniowe. W kierunkach
rozwoju infrastruktury technicznej wymieniono tylko, ze atrakcyjna turystycznie zegluga
przybrzezna moze mie¢ pewien potencjat przewozowy.

Strategia wyrdznia 3 cele strategiczne: Wlaczajaca Wspolnota, Filary Gospodarki i
Fundamenty Przyszto$ci. Kwestia morska nie zostata wyznaczona w zadnym celu.
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15. Gmina Gdansk

Smofdzino

\Wiadystawowo

Jastarnia

No%]/ Dwor
Gdariski

Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Gdanska, przyjete uchwata nr
X11/218/19 Rady Miasta
Gdanska z dnia 27 czerwca
2019 r. w czesci dotyczacej
dwoch terenow na Stogach,
zmieniajace uchwate nr
L1/1506/18 z dnia 23 kwietnia
2018r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta
Gdanska.

Obowiazujace, niezmienione

Miasto Gdansk przystapito do
sporzadzenia Planu Ogdlnego,
Uchwata nr LXXV/1912/24
Rady Miasta Gdanska z dnia 21
marca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia
planu ogdélnego miasta
Gdanska.

Strategia Rozwoju Miasta
Gdansk 2030 Plus, przyjete
uchwata nr LIV/1363/22 Rady
Miasta Gdanska z dnia 29
wrzesnia 2022 r. W sprawie
przyjecia Strategii Rozwoju
Miasta Gdanska pn. ,,Gdansk
2030 Plus Strategia Rozwoju
Miasta”

Obowigzujace, nowe

Od 2022 r.

Gdansk Programy Rozwoju
2030, wdrazajgce Strategic
Rozwoju Miasta Gdansk 2030

Plus, przyjeta uchwalg nr

Obowiazujace, nowe

Dokument ze stycznia 2024
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LIV/1363/22 Rady Miasta
Gdanska z dnia 29 wrze$nia
2022 r.

Gdansk 2030 Plus Strategia Nieobowiazujace Do 2022 r.
Rozwoju Miasta (Uchwata Nr

LVII/1327/14 Rady Miasta
Gdanska zdnia 25 wrze$nia
2014 roku w sprawie ,,Gdansk
2030 Plus Strategia Rozwoju
Miasta”)

Strategia Portu Gdansk 2030 | pDokument Portu Gdafisk

Uchwalone MPZP:

Uchwata nr LXV1/1712/23 Rady Miasta Gdanska z
dnia 31 sierpnia 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gorki Zachodnie rejon ulicy Przetom i nabrzeza
Wisty Smiatej w miescie Gdansku

Uchwata nr LXX/1799/23 Rady Miasta Gdanska z
dnia 30 listopada 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejon kapieliska morskiego Stogi II w miescie
Gdansku

Nowe dokumenty strategiczne:

e Strategia Rozwoju Miasta Gdansk 2030 Plus, przyjete uchwala nr LIV/1363/22 Rady
Miasta Gdanska

Strategia okresla priorytety rozwoju miasta oraz identyfikuje wyzwania, ktorym bedzie musiato
miasto sprosta¢. Strategia ma na celu wzmocni¢ potencjat spoteczny, gospodarczy,
przestrzenny i srodowiskowy miasta.

Miasto Gdansk wyznacza 4 cele strategiczne:
1. Zielone miasto
2. Wspdlne miasto
3. Dostgpne miasto
4

Innowacyjne miasto.
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W celu 4 Innowacyjnym miescie wyznaczono, ze oczekiwany rezultat - \Wzrost
konkurencyjno$ci portu morskiego, w postaci wzrostu przetadunku konteneréw w porcie
morskim z 2,1 min TEU do 2,8 min TEU. Strategia okresla konieczno$¢ wzmocnienia
potencjatu rozwojowego portu morskiego jako istotnego elementu gospodarki miasta Gdanska.

e Gdansk Programy Rozwoju 2030, wdrazajace Strategi¢c Rozwoju Miasta Gdansk 2030
Plus, przyjeta uchwalg nr LIV/1363/22 Rady Miasta Gdanska z dnia 29 wrzes$nia 2022 r.

Dokument doprecyzowuje Strategie Rozwoju Miasta Gdanska 2030 Plus, stuzagc tym samym
wdrazaniu tejze strategii. Gdansk Programy Rozwoju 2030 réwniez podkresla kluczowos¢
wsparcia rozbudowy portu morskiego. W sprawie wzmacniania konkurencyjnosci portu
morskiego, okreslono nastepujace rekomendacje:

4.1. Zapewnienie adekwatnos$ci parametrow infrastruktury portowej do potrzeb zeglugi

4.2. Usuwanie waskich gardet transportowych w relacji portu z zapleczem w granicach miasta
i obszaru metropolitalnego

4.3. Doskonalenie rozwigzan z zakresu ochrony S$rodowiska 1 ograniczania emisji
zanieczyszczen

4.4. Powigzanie funkcjonalne portu z miastem i obszarem metropolitalnym

e Strategia Portu Gdansk 2030

Strategia Portu Gdansk 2030 z perspektywa do 2050 roku okresla wizje, cel strategiczny i cele
posrednie wraz z ustaleniem priorytetow rozwoju Portu Gdansk. Jest to aktualizacja Strategii
Rozwoju Portu Gdansk do 2027 roku, ktora wymagata zmiany ze wzglgdow na zmiang realiow
marko i mikroekonomicznych oraz uwarunkowan rynku transportowego. Priorytetem rozwoju
Portu Gdansk s3:

o

rozw0j glebokowodnych baz przetadunkowych,

o rozwoj funkcji dystrybucyjnej 1 przemystowe;,

o zapewnienie optymalnej dostepnosci od strony morza 1 ladu,
o rewitalizacja infrastruktury w Porcie Wewnetrznym,

o opracowanie i realizacja koncepcji przestrzennego rozwoju  portu
glebokowodnego.

Port Gdansk jest jednym z wazniejszych portéw morskich UE, pelnigcym jednoczesnie funkcje
centrum

industrialnego z kompleksowa obstugg transportu intermodalnego oraz centrum dystrybucyjno-
logistycznego towarow. Port Gdansk zapewnia efekt synergii dzigki kombinacji europejskiego
hubu 1 okotoportowego przemystu. Celem strategicznym Portu Gdansk jest zdobycie pozycji
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najwickszego portu na Battyku pod wzgledem wielkosci przetadunkéw ogdtem. Natomiast
celami posrednimi s3:

o zwigkszenie uniwersalnego potencjalu portu pozwalajacego obstugiwaé
zeglugowe potaczenia dalekomorskie dla jak najwigkszej liczby typow statkow,

o dalszy rozwdj funkcji produkcyjnych, logistycznych, dystrybucyjnych i
handlowych,

o pozycja kluczowego europejskiego hubu kontenerowego na Baltyku oraz
centrum dystrybucji samochodéw w Europie Srodkowo-Wschodniej,

o rozwoj regularnych potaczen oceanicznych z portami w Azji Poludniowo-
Wschodniej, Ameryce Pétnocnej i Ameryce Poludniowe;,

o umocnienie pozycji Portu Gdansk jako wezta intermodalnego, umozliwiajacego
wszechstronng minimalizacje czasu operacji w Porcie Gdansk,

o ekspansja inwestycyjna portu, w tym pozyskiwanie nowych nieruchomosci pod
dziatalno$¢ portowa,

o obstuga branz o rdéznym charakterze, w tym branza automotive; ,hub
spozywczy” — dojrzewalnie banandw, chiodnie, mroznie, produkty spozywcze;
przemyst energetyczny — elektrownie, elektrocieptownie; produkcja
elementow offshore — konstrukcje, platformy wiertnicze oraz morskie
elektrownie wiatrowe.

Kierunkiem przestrzennego rozwoju Portu Gdansk jest dalsza rozbudowa portu na wodach
Zatoki Gdanskiej poprzez zalgdowienie obszarow morskich.

Jednym ze sztandarowych projektow rozwojowych Portu Gdansk jest budowa Portu
Centralnego. Projekt zaklada powstanie pomigdzy Falochronem Wschodnim a Falochronem
Potnocnym okto 410 hektaréw powierzchni terminali. Dugo$¢ nowych nabrzezy wyniesie 19
km. Powstang nowe falochrony, pirsy, nabrzeza oraz infrastruktura dostepowego do tegoz Portu
Centralnego. Bedzie to obszar nowej aktywno$ci gospodarczej oferujacej dostep
glebokowodny od strony wody. Dokument zaktada, Ze na terenie Portu Centralnego moga by¢
realizowania zadania takie jak:

o terminal LNG,
o elektrownia zasilajaca Port oraz Aglomeracj¢ Gdanska,
o bazy przetadunkowe produktéw chtodzonych i mrozonych,

o serwisowanie czy inne aktywnos$ci gospodarcze wymagajace wykorzystania
zimna technologicznego.
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Uchwalone MPZP:

e Uchwala nr LXVI/1712/23 Rady Miasta Gdanska z dnia 31 sierpnia 2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gorki Zachodnie rejon
ulicy Przelom i nabrzeza Wisly Smialej w miescie Gdansku

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 01-P/U42 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GORKI-ZACHODNIE REJON
ULICY PRZELOM INABRZEZA WISLY SMIALEJ W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1433.

1. Numer terenu: 01.
2. Powierzchnia terenu: 0,79 ha.

3. Przeznaczenie terenu: P/U42 teren zabudowy produkcyjno-ustugowej — dziatalnos¢
gospodarcza z zakresu produkcji (w tym produkcji energii w zrodtach OZE bez ograniczen
mocy — solarnych, geotermalnych i aerotermalnych), sktadéw, baz, magazynow oraz / lub
ustug, w tym porty morskie, z dopuszczeniem: mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg oraz przedsigwzi¢¢ z zakresu gospodarki odpadami z wyjatkiem
sktadowania odpadow.

4. Funkcje wylaczone:
1) szpitale, domy pomocy i opieki spoteczne;j;

2) budynki i lokale zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, takie jak
szkoty, przedszkola, opieka nad dzie¢mi w wieku do lat 3, internaty, domy dziecka itp.
Z wyjatkiem szkot ponadpodstawowych, wymagajacych prowadzenia praktycznej nauki
zawodu w zaktadach zlokalizowanych w strefie P/U42;

3) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

4) przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w zakresie
gospodarowania odpadami, w rozumieniu przepisow odrgbnych;

5) sktadowanie materiatdéw sypkich na otwartym powietrzu,
6) budynki zamieszkania zbiorowego, za wyjatkiem obiektow hotelarsko-turystycznych.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych
mowa w ust. 7, 10, 11 pkt 4.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne od zachodniej linii rozgraniczajacej teren
I czgSciowo na linii rozgraniczajacej teren z ulica Przelom (poza granicami planu), jak na
rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja:
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a) minimalna — nie ustala sig,
b) maksymalna:

- W obszarze wydzielonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,a”, jak na
rysunku planu — 70%,

- w obszarze wydzielonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,b”, jak na
rysunku planu — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja:

a) dla samodzielnego obiektu o funkcji hotelarsko-turystycznej — 20%,
b) dla pozostatych funkcji — 0%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: — nie ustala sig,

b) maksymalna:

- w obszarze wydzielonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,a”, jak na
rysunku planu — 2,0,

- w obszarze wydzielonym liniami podzialu wewnetrznego i1 oznaczonym litera ,,b”, jak na
rysunku planu — 1,0;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzagdzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 15,0
m,

b) wysokos$¢ w obszarze wydzielonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,a”,
dla samodzielnych obiektow technicznych i technologicznych (takich jak np. hale produkcyjne,
remontowe, magazyny, zaplecze techniczne z dopuszczong mozliwos$cig realizacji niezbednego
zaplecza techniczno-sanitarnego): minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 20,0 m,

) wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami: minimalna: nie ustala
si¢, maksymalna: dowolna,

d) wysokos$¢ wolnostojgcych instalacji OZE — maksymalna 3,0 m;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;

7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu:

a) dla budynkow technicznych i technologicznych — dowolny,

b) dla pozostatych funkcji — dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych od
15° do 30°.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig;

Analiza dokumentow strategicznych wojewddztwa pomorskiego

113



9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Przetom (poza granicami planu);

2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja: zgodnie
Z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej lub z wlasnego ujecia;

4) odprowadzenie $ciekow: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemystowe zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: zsieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych, ciepto
technologiczne zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) caly obszar planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji biernej uktadu
ruralistycznego wsi Gorki Wschodnie wraz z towarzyszacym jej lasem mierzejowym; zasady
ochrony:

a) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, pkt 5, lit. b,

b) w przypadku realizacji funkcji hotelarsko-turystycznej nalezy wprowadzi¢ zieleh wysoka (o
charakterze izolacyjno-krajobrazowym) wzdtuz brzegu Wislty Smialej, z zastrzezeniem
ust. 18 pkt 4;

2) w potudniowej czesci terenu, jak na rysunku planu, strefa ochrony konserwatorskiej; zasady
ochrony:

a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7,

b) wykonczenie elewacji materiatami wysokiej jakoSci: cegla ceramiczng, tynkiem (w odcieniach
bieli, bezu i szarosci), drewnem itp.,

c) nowa zabudowe nalezy ksztalttowa¢ w nawigzaniu do charakteru zabudowy historycznej
(objetej ochrong konserwatorska) zlokalizowanej w sasiedztwie.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
W przepisach odrgbnych;

2) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach
akustycznych, zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do
warto$ci zgodnych z obowigzujgcymi normami;
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3) nowe nasadzenia zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi iodporne na
zanieczyszczenia,

4) na parkingach wszystkie powierzchnie niezwigzane z ich funkcjonowaniem przeznaczy¢ pod
zielen.

12. Zasady ksztaltowania Kkrajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktoérych mowa w ust. 7,
10 pkt 1 lit. b, pkt 2 lit b i c oraz ust. 11 pkt 4.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren potozony w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej;

2) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektoéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie
zalaniem w wyniku spietrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do
rz¢dnej wynikajacej z map zagrozenia powodziowego;

2) budynki w obrebie obszaru, o ktorym mowa w ust. 17 pkt 2, wymagaja wyposazenia w ostony
(zabezpieczenia) przeciwpowodziowe do poziomu 0,7 m powyzej rzednej zwierciadta wody
stuletniej;

3) w obrgbie obszaru, o ktorym mowa w ust 17 pkt2, dla budynkéw o funkcji hotelarsko-
turystycznej, poziom posadzki parteru nalezy wynie$¢ przynajmniej do poziomu wody
powodziowej;

4) zagospodarowanie terenu w pasie przylegtym do nabrzezy lub umocnien brzegowych nie moze
utrudnia¢ ich utrzymania.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) czg$¢ terenu potozona w obszarze zagrozenia powodzig o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) wysoki poziom wod gruntowych;
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4) wzdtuz zachodniej linii rozgraniczajacej teren (w ulicy Przelom, poza granicami planu)
przebiega magistrala wodociggowa dn 250 zaopatrujaca w wodg pitng Wyspe Sobieszewska;

5) w rejonie planu znajdujg si¢ kable teleinformatyczne Morskiego Oddziatu Strazy Graniczne;.

Wyrys z rysunku:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GORKI ZACHODNIE REJON ULICY PRZELOM l NABRZEZA WISLY
W MIESCIE GDANSKU Wl -

e ) ST Y

V T ORSAR DOONEA OCHNONA 21 MECLIER RA SN
J DACHOWANGA § WAL FASTYTRITANE)

e Uchwala nr LXX/1799/23 Rady Miasta Gdanska z dnia 30 listopada 2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejon kapieliska
morskiego Stogi II w miescie Gdansku

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 01-U35 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJON KAPIELSKA MORSKIEGO
STOGI Il W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1430.

1. Numer terenu: 01.
2. Powierzchnia terenu: 4,67 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U35 plaze morskie z dopuszczeniem obiektow zwigzanych z obstuga
ruchu turystycznego i ratownictwa wodnego.
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4. Funkcje wylaczone: nie ustala sie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposdb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12 pkt 2-5 i ust. 13;

2) o$ widokowa na morze, jak na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) wokot istniejagcego budynku ratownictwa wodnego u wylotu ciggu pieszego (teren
03-KX), jak na rysunku planu,

b) u wylotu ciggu pieszego (teren 05-KX), jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do obszarow wyznaczonych liniami
zabudowy, 0 ktérych mowa w pkt 1: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 100%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do kazdego z obszarow
objetych liniami zabudowy, o ktorych mowa w pkt 1: 0%;

4) intensywno$¢ zabudowy:

a) dla terenu objetego liniami zabudowy, jak na rysunku planu, u wylotu ciggu pieszego
(teren 03-KX): minimalna — 0, maksymalna — 3,0,

b) dla terenu objetego liniami zabudowy, jak na rysunku planu, u wylotu ciggu pieszego
(teren 05-KX): minimalna — 0, maksymalna — 1,0;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- W obszarze objetym liniami zabudowy u wylotu ciagu pieszego (teren 03-KX):
minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

- W obszarze objetym liniami zabudowy u wylotu ciggu pieszego (teren 05-KX):
minimalna — dowolna, maksymalna — 3,5 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych nieb¢dgcych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
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10.

1) dostepnos¢  drogowa: wylacznie dojazdy dostawcze, techniczne i awaryjne
od ul. Nowotnej (poza granicami planu) poprzez tereny przyleglte poza granicami planu
oraz ciagi piesze (tereny 03-KX i 05-KX);

2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych: wyklucza sie,
b) roweréw: dopuszcza si¢ lokalizacje W sgsiedztwie wej$¢ na plaze;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i Sieci magistralne: dopuszcza sig.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr

kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11.

12.

13.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren, jak na rysunku planu, objety Ogdlnomiejskim Systemem Terenéow Aktywnych
Biologicznie (OSTAB) — potozony w osnowie przyrodniczej miasta;

2) zakaz poszukiwania kopalin.

Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 13 i 18 pkt 5;
2) regulacje w zakresie estetyki jak w § 6;

3) 0§ widokowa na morze, o ktorej mowa w ust. 6 pkt 2: zakaz wprowadzania wysokich
elementow zagospodarowania przestaniajacych widok na morze z poziomu cziowieka;

4) czgsci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
W sposob zamaskowany (np.: w formie latarni, matej architektury);

5) budynek sanitariatow publicznych wraz z natryskami, o ktorym mowa w ust. 18 pkt 1,
nalezy wkomponowa¢ w wydmeg.

Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: dotyczy catego terenu:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji, przy czym dopuszcza si¢
sezonowe obiekty ustugowo-handlowe w okresie od poczatku maja do konca wrzesnia,
Z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3 i 4;
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3) zielen: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego — wszelkie zmiany
sposobu uzytkowania i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wilasciwym terytorialnie
organem administracji morskiej;

2) teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) na terenie wystepuja gatunki chronione ro$lin igrzybow podlegajace ochronie
na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) lokalizacja budynku sanitariatow publicznych wraz z natryskami w obszarze objetym
liniami zabudowy, o0 ktorych mowa w ust. 7 pkt 1 lit. b;

2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego: 20;
3) dopuszcza si¢ systemy i budowle ochronne brzegu morskiego;
4) nalezy zapewni¢ dostepnos¢ dla wlasciwego organu administracji morskiej;

5) dopuszcza si¢ budowe jednego mola na przedtuzeniu wejScia na plaze nr 26,
stanowigcego cigg pieszy (teren 03-KX), pod warunkiem posadowienia go w sposob, ktory
nie bedzie mial wplywu na system ochrony brzegéw morskich (tj. bezpieczenstwo i stan
brzegu morskiego); molo o nawierzchni drewnianej z drewniang balustradg w kolorze
biatym.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

1) teren w bezposrednim sgsiedztwie Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB-220005
»Zatoka Pucka” Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000;

2) zachodnia i poéinocna cze$¢ terenu graniczy z terenem portu morskiego;
3) wysoki poziom wod gruntowych;

4) cze$¢ terenu potozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%.

Wyrys z rysunku :
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16. Gmina Stegna

Wiadysfawowo

Jastarnia

Smoldzino

No?y Dwor
Gdariski

Studium uwarunkowan i Obowiazujace, niezmienione Rada Gminy Stegna uchwatg
Kierunkéw Nr 11/14/2024 z dnia 17 maja
zagospodarowania 2024 r. przystapita do
przestrzennego gminy sporzadzenia planu ogodlnego
Stegna, przyjete uchwata gminy Stegna.

zmieniajaca nr 111/24/2018
Rady Gminy Stegna z dnia 19
grudnia 2018 r. w sprawie
zmiany zatacznika graficznego
nr 1A do uchwaty nr
XL111/353/2018 Rady Gminy
Stegna z dnia 21 czerwca 2018
r. w sprawie uchwalenia
zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stegna

Program Rozwoju Gminy Obowigzujace, niezmienione
Stegna na lata 2016-2020 z

perspektywa do 2025 roku,
przyjeta uchwata nr
XXX1/248/2017 Rady Gminy
Stegna z dnia 18 maja 2017 r.
w sprawie przyjecia Programu
Rozwoju Gminy Stegna na lata
2016 - 2020 z perspektywa do
2025 roku
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Nie uchwalono nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oddziatujacych na obszar morski wzgledem tych wymienionych w PZPPOM.
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17.Gmina Sztutowo

Smoldzino

eba

Krynica
-
Stegna

Nowy Dwor
Gdarnski

Zmiana Studium
uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Sztutowo, przyjete uchwatg nr
LX/666/2024 Rady Gminy
Sztutowo z dnia 29 lutego 2024
r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Sztutowo

Obowiazujace, howe

Rada Gminy Sztutowo uchwata
Nr 111/25/2024 z dnia 20
czerwca 2024 roku przystgpila
do sporzadzenia planu
ogolnego Gminy Sztutowo.

Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Sztutowo (Uchwata Nr
XXI11/144/04 Rady Gminy
Sztutowo z dnia 30 listopada
2004 r. w sprawie uchwalenia
zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy
Sztutowo)

Nieobowigzujace
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Strategia Rozwoju Gminy
Sztutowo na lata 2022-2030,
przyjeta uchwaty nr
XXXV111/395/2022 Rady
Gminy Sztutowo z dnia 28
marca 2022 r. w sprawie
przyjecia "Strategii Rozwoju
Gminy Sztutowo na lata 2022-
2030"

Obowiagzujace, nowe

Strategia Rozwoju spoleczno-
gospodarczego gminy
Sztutowo 2002-2015. Raport

Nieobowigzujace

Nie uchwalono nowych miejscowych planow

zagospodarowania  przestrzennego

oddziatujacych na obszar morski wzgledem tych wymienionych w PZPPOM.

Nowe dokumenty strategiczne:

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sztutowo,
przyjete uchwalg nr LX/666/2024 Rady Gminy Sztutowo z dnia 29 lutego 2024 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sztutowo

W gminie Sztutowo zlokalizowane sa nastgpujace porty i przystanie:

o Port morski w Katach Rybackich, od strony Zalewu Wislanego,

O

Przystan rybacka w Katach Rybackich I, od strony Zatoki Gdanskie;j,
o Przystan rybacka w Katach Rybackich II, od strony Zalewu Wislanego,
o Przystan morska w Katach Rybackich I1I, od strony Zalewu Wislanego,

o Port morski Nowy Swiat, zwigzany z realizacja inwestycji ,,Budowa Drogi Wodnej taczacej
Zalew Wislany z Zatoka Gdanska, cze$¢ 17.

Strategia Rozwoju Gminy Sztutowo na lata 2022-2030, przyjeta uchwaty nr XXXVII1/395/2022
Rady Gminy Sztutowo z dnia 28 marca 2022 r. w sprawie przyjecia "Strategii Rozwoju Gminy
Sztutowo na lata 2022-2030"

Sztutowo w strategii okre§la swoja misje jako: polepszenie jakosci zycia mieszkancow gminy
poprzez zrbwnowazony rozwoj spoleczno-gospodarczy z poszanowaniem $rodowiska naturalnego,
wraz z wykorzystaniem turystycznych walorow.

W celu strategicznym 3 Gmina Sztutowo Atrakcyjna Turystycznie, w celu operacyjnym Wzrost
atrakcyjnosci turystycznej w regionie okreslito, ze gmina Sztutowo musi skoncentrowac si¢ na
zagospodarowaniu terenéw przyplazowych (m.in. tarasy widokowe, promenady nadmorskie) od
Sztutowa do Katow Rybackich. Dodatkowo wskazuje na konieczno$¢ rozbudowy mariny w Katach
Rybackich (to nie oddzialuje na obszar Zatoki Gdanskiej, gdyz jest od Zalewu Wislanego).
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18. Gmina Krynica Morska

Smoldzino

NoiEy Dwor
Gdarnski

Studium uwarunkowan i
kierunkow zawartych w
studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
miejskiej Krynica Morska
(Uchwata Nr 111/24/2002 z dnia
30 grudnia 2002 Rady
Miejskiej w Krynicy Morskiej
w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasta
Krynica Morska)

Obowiazujace, niezmienione

Rada Miejska Krynicy
Morskiej uchwatag NR
[11/21/2024 z dnia 26 czerwca
2024 r. przystapita do
sporzadzenia planu ogdlnego
Gminy Miasta Krynica
Morska.

Nie wuchwalono

nowych miejscowych planow

zagospodarowania

przestrzennego

oddzialujacych na obszar morski wzgledem tych wymienionych w PZPPOM.
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1. PODSUMOWANIE

W ponizszej analizie wojewodztwa pomorskiego oraz gmin przybrzeznych, graniczacych z
obszarami bedacymi pod jurysdykcja Dyrektora Urzgdu Morskiego w Gdyni, przedstawiono
zmiany w obowigzywaniu dokumentdéw strategicznych i1 aktow prawa miejscowego na
przestrzeni lat 2019-2024.

W wojewodztwie pomorskim przyjeto w badanym okresie nowg Strategiec Rozwoju
Wojewddztwa Pomorskiego 2030. Tak samo jak juz istniejgce PZPWP, nowa strategia nakresla
podobny cel rozwoju wojewoddztwa: rozbudowa glownych portow wojewddztwa, rozbudowa
nowej infrastruktury energetycznej opartej na odnawialnych zZrédtach energii, rozwoj funkcji
turystycznej w portach, wsparcie rzadu centralnego przy inwestycji zwigzanej z elektrownia
jadrowa. Strategia uznaje funkcje rybacka w mniejszych portach wojewoddzkich za
niewystarczajacg i wyznacza rozwoj tych portdow pod katem obstugi funkcji turystycznych i
serwisowych shuzacych do obstugi morskich farm wiatrowych. W dniu 25 marca 2024 roku
Sejmik wojewddztwa pomorskiego podjat uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego. Stad mozna
spodziewac si¢ w najblizszych latach nowego PZPWP dla wojewo6dztwa pomorskiego.

W przypadku gmin zauwazalna jest kontynuacja polityki wyznaczonej przez wojewodztwo. Na
podstawie przeanalizowanych dokumentéw gminnych mozna stwierdzi¢, ze turystyka jest
waznym dochodem gmin, jednak te samorzady chca dywersyfikowa¢ swoje dochody,
wspierajac takze inne gatgzie gospodarki. Co istotne, wszystkie gminy portowe ukierunkowane
s na dalszy rozwdj infrastruktury portowej. Najwazniejsze zmiany w dokumentach gminnych
dotycza:

A. Ustka — nowy falochron, rozbudowa portu pod wzgledem przetadunku towarow,
budowa portu serwisowego MFW, wigcej miejsc cumowniczych dla
zaglowek/jachtow,

B. Leba— budowa przystani turystycznych, budowa portu serwisowego MFW,

C. Choczewo — przygotowanie do obstugi linii elektroenergetycznych MFW i OFREJ
(elektrownia jadrowa),

D. Wiadystawowo — powigkszenie portu na wschod (nowe sktady przetadunkowo-
sktadowe), nowe miejsca w marinie. Budowa portu serwisowego do obstugi MFW,

E. Gminy Ziemi Puckiej — rozwoj turystyki wodnej, nowe przystanie pod jachty,
zaglowki,

F. Gdynia — rozbudowa terminala pasazerskiego i przetadunkowego,

G. Gdansk — rozbudowa terminala kontenerowego, koncepcja Portu Centralnego,

H. Sztutowo — Port Morski Nowy Swiat i obstuga marin w Katach Rybackich.
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